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PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 3 Satz 1, § 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, § 10 Abs. 1
BauGB), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025, der Bay. Bauord-
nung (Art. 81 BayBO), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.04.2026 i.V. m.
Art. 23 ff Gemeindeordnung fiir Bayern, zuletzt gedandert durch § 1 des Gesetzes vom
23.12.2025, und der Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 03.07.2023, erlasst die Stadt Marktleuthen folgende

Satzung

zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung, bestehend aus den
Planzeichnungen, den nachfolgenden textlichen Festsetzungen und Bebauungsvor-
schriften und den griinordnerischen Festsetzungen:

§ 1 Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung fiir das Sondergebiet
,Energiestandort Augenbrunnen” auf den Flur-Nrn. 2365 (TF), 2370 (TF) und 2378
(TF), der Gemarkung Marktleuthen, mit integrierter Griinordnung

VOM ..oeveeeeeennnnn.... Wird beschlossen.

§ 2 Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.

Stadt Marktleuthen
Sabrina Kastner
1. Burgermeisterin
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1.1

1.2

Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen gelten folgende textliche Festset-
zungen als Bestandteil der Satzung des Bebauungsplans:

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12
i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO, mit der Zweckbestimmung ,Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie (Stromerzeugung durch Photovoltaik), Umwandlung und Speiche-
rung und Einspeisung von Strom in das Stromnetz“ festgesetzt.

Zulassig sind im Geltungsbereich ausschliel§lich Anlagen und Einrichtungen, die unmit-
telbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung elektrischer Energie)
dienen, sowie Energiespeicher zur Speicherung elektrischer Energie. Die Batteriespei-
cher sind auf einer Grundfldche bis zu 3.000 m? zul3ssig (Gebdude und dazwischen lie-
gende teilbefestigte Bereiche). Die Batteriespeicheranlage ist auflerhalb der Talmulde
(entspricht Bereich mit aktueller Dauergriinlandnutzung, siehe Bestandsplan) zu errich-
ten, um den natirlichen Wasserabfluss und Kaltluftabfluss nicht zu behindern.

Die Errichtung von Batteriespeichern und von Trafostationen ist im Bereich des verrohr-
ten Bachs (Korridor von beidseits 3,0 m um den verrohrten Bach) nicht zulassig.

Im Einzelnen sind zulassig:
- freistehende Photovoltaik-Module einschlieBlich Nebeneinrichtungen

- Transformatoren und Ubergabestationen zur Umwandlung der Spannungen, zur Ein-
speisung des erzeugten Stroms und Speicheranlagen zur Speicherung des in der Anlage
erzeugten Stroms oder aus dem Netz bezogenen Stroms, einschliel8lich Container-Ein-
heiten, Speichereinheiten (Transformatoren, Umrichter und sonstige Nebeneinrich-
tungen der Speichereinheiten) als unbeleuchtete Anlagen.

Mal der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

Die max. Grundflachenzahl GRZ betragt 0,8.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,8 bzw. der festgesetzten
Grundflache fiir Gebdude von maximal 500 m? fiir die zu errichtenden Trafostationen
und maximal 3.000 m?2 furr Batteriespeicher ist nicht zuldssig. Bei der Ermittlung der Gber-
baubaren Flachen sind die Grundflachen der Solarmodule (in senkrechter Projektion)
bzw. der Modultische und die befestigten Bereiche um die Gebaude einschliellich der
Baukorper (mit Energiespeicher) sowie befestigte Zufahrten und Fahrwege (auch mit
teilversiegelnden Beldgen) einzurechnen.

Die planlich festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die Aufstellflachen der Modultische
und der Trafostationen sowie der Energiespeicher. Die Energiespeicher sind im gesam-
ten Sondergebiet innerhalb der Baugrenze zuldssig. Sofern keine Energiespeicher umge-
setzt werden, oder diese nur auf kleinen Teilflaichen umgesetzt werden, ist die Errich-
tung von Solarmodulen im gesamten Sondergebiet zuldssig. Zufahrten, Umfahrungen
und Einfriedungen kénnen auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.
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1.3

1.4

1.5

2.1

Innerhalb der Schutzzone der 110 KV-Leitung im Siidwesten des Geltungsbereichs sind
keine Gebaude zulassig (keine Trafostationen, Speichergebaude mit Nebeneinrichtun-
gen etc.).

Der Bereich des verrohrten (namenlosen) Oberlaufs des Biberbachs ist von Anlagenbe-
standteilen freizuhalten. Die Verrohrung ist vor Baubeginn zu orten, und unbeeintrach-
tigt zu erhalten, so dass der Wasserabfluss (Vorflut) uneingeschrankt aufrechterhalten
werden kann. Der Reihenabstand der Modulreihen betragt mindestens 3,0 m.

Hohe baulicher Anlagen

Die als Hochstmal} festgesetzte Gebaudehohe von 3,5 m bezieht sich auf die oberste
Gebaudebegrenzung (Trafostationen und Batteriespeicher). Die Bezugshohe ist die je-
weilige natirliche Gelandehdhe jeweils im Bereich der Gebdaudemitte. Kameramasten
sind bis 7,0 m Hohe zuldssig (max. 2 Masten insgesamt).

Die maximale zulassige Hohe der Module bzw. Modultische betrdgt 4,0 m ber der je-
weiligen Geldandehohe, ebenfalls bezogen auf die natiirliche Gelandehdhe im Bereich
Mitte des jeweiligen Modultisches bis zur hochsten OK der Module bzw. Modultische.

Baugrenzen / Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 (3) BauNVO
festgesetzt. Zufahrten, Umfahrungen und Einfriedungen kénnen auch auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

Rickbauverpflichtung

Endet die Zulassigkeit der Nutzung als Sondergebiet (Aufgabe der Nutzung und Einstel-
lung der Stromerzeugung, Netzeinspeisung und Speicherung Uber einen Zeitraum von
mindestens 3 Monaten), wird als Folgenutzung , Flache fiir die Landwirtschaft” festge-
setzt (Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung). Die Beendigung der be-
trieblichen Nutzung ist der Stadt Marktleuthen innerhalb von 2 Wochen nach Einstel-
lung der betrieblichen Nutzung anzuzeigen.

Nach Beendigung der betrieblichen Nutzung sind alle ober- und unterirdischen Anlagen-
bestandteile, wie Module, Gebdude, Fundamente, Einfriedungen, Flachenbefestigun-
gen einschlielRlich Unterbau, Kabel und andere Leitungen zuriickzubauen (einschlieRlich
der Grunflachen des Anlagenbereichs und der Ausgleichs-/Ersatzflachen, soweit dem
nicht artenschutzrechtliche Griinde entgegenstehen).

Die Riickbauverpflichtung ist im Stadtebaulichen Vertrag zwingend verbindlich zu re-
geln, bzw. es ist eine Erklarung zur Rickbauverpflichtung gegeniiber der Stadt Markt-
leuthen abzugeben, um eine ausreichende Rechtssicherheit zu gewahrleisten.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Déacher, Fassadengestaltung

Fiir die geplanten Gebdude (Trafostationen und Energiespeicher) sind Flach-, Pult- und
Sattelddcher bis 20° Dachneigung zulassig.
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2.2

2.3

2.4

3.1

Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparente (nicht blickdichte, optisch durchldssige) Metall-
ziune, auch mit Kunststoffummantelung und Ubersteigschutz, bis zu einer Héhe von
2,50 m zuldssig. Bezugshohe ist die jeweilige natirliche Gelandehdhe.

Nicht zuldssig sind Mauern sowie Zaunsockel, um die eingefriedeten Bereiche fiir bo-
dengebundene Kleintiere durchldssig zu halten. Der untere Zaunansatz muss mindes-
tens 15 cm liber der Bodenoberflache liegen. Dies gilt auch bei einer wolfssicheren Zau-
nungim Falle einer geplanten Beweidung mit Weidetieren. Die Vorgaben des Schreibens
der StMUV vom 02.02.2024 sind zu beachten.

An der Zufahrt ist das Anbringen einer Firmentafel mit Angabe eines Ansprechpartners
bis 5 m? zulassig.

Gelandeabgrabungen / Aufschittungen

Aufschittungen und Abgrabungen des Geldandes sind im gesamten Geltungsbereich ge-
genlber dem natlrlichen Gelande maximal bis zu einer H6he von 1,5 m im Bereich der
Trafostationen, Batteriespeicher und Nebenanlagen der Speichereinheiten (jeweils im
Umfeld bis 5 m von den Gebauden) und bis zu 0,2 m im Bereich der Modultische (Umgriff
1,0 m) zulassig, soweit dies fir die technische Ausfliihrung zwingend erforderlich ist. B6-
schungen lber 1,0 m Hohe und Stitzmauern sind grundsatzlich nicht zuldssig. Im Hin-
blick auf die spatere Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung soll die Boden-
oberflache so wenig wie moglich verandert werden. Aufschiittungen und Abgrabungen
missen einen Abstand zur Grundstiicksgrenze von mindestens 1,0 m aufweisen. Auf die
bodenschutzrechtlichen Vorschriften wird hingewiesen (siehe auch Festsetzung 3.1).

Oberflachenentwasserung

Die anfallenden Oberflachenwdsser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbarer
Umgebung zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich der zu errichtenden Ge-
baude und deren unmittelbarem Umfeld tber die vorhandene belebte Bodenzone zu
versickern. Die im Bereich der Batteriespeicher anfallenden Oberflachenwasser sind
ebenfalls vor Ort seitlich zu versickern. Eine Ableitung in Vorfluter bzw. strafden- und
wegbegleitende Grdaben und Oberflaichengewdsser oder auf Grundstiicke Dritter (liber
den natdirlichen Oberflaichenabfluss hinaus) ist nicht zulassig.

Es ist im Bereich der Griinflachen zwischen den Modulreihen und in den Randbereichen
eine dauerhafte erosionsstabile Vegetationsdecke auszubilden.

Grunordnerische Festsetzungen

Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBhahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, Flachenversiegelung

- Bei Aufschiittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Vorgaben einzuhalten.

- Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Er-
halt des natlrlichen Bodenaufbaus dort, wo keine Eingriffe in den Boden stattfinden.

- Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
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§ 6-7 BBodSchV zu verwerten.

- Der belebte Oberboden und kulturfdhige Unterboden ist zu schonen, bei Baumalinah-
men getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schat-
zen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren
werden. Eine Vermischung Ober- und Unterboden ist nicht zulassig. Organikarmer Un-
terboden ist in gleicher Tiefenlage einzubauen, aus der er entnommen wurde.

Innerhalb des Sondergebietes ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke
bereits im Vorfeld der BaumaRnahme zu entwickeln (auRer im Bereich der Gebaude,
Verankerungen der Modultische, Wechselrichter und teilbefestigte Wege und Platzfla-
chen um die Gebaude).

eine Vollversiegelung der Oberflache ist abgesehen von den wenigen Gebauden nicht
zuldssig; Flachenbefestigungen mit teildurchldssigen Befestigungsweisen sind aus-
schlieBlich unmittelbar um die Gebdaude und im Bereich der Zufahrt (Lange 10,0 m)
zulassig.

Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt durch Umlagerung und Wiederverwen-
dung eingesetzt werden.

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt. Die Bundes-
bodenschutzverordnung BBodSchV (neue Fassung) hat Anwendung zu finden.

Die Vorgaben der DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 sind zu beachten; soweit er-
forderlich, sind geeignete BodenschutzmalRnahmen zu beachten (Bodenschutzkon-
zept)

- Flachen, die nicht in Anspruch genommen werden, dirfen auch nicht befahren werden
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu tref-
fen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

Bei Einsatz von verzinkten Stahltragern ist bei steinigen, sandigen und flachgriindigen
Boden durch Vorrammen bzw. Vorbohren der Abriebverlust zu minimieren.

Zusatzliche Belastungen mit Zink, die von erdberiihrten und oberirdischen Bauteilen
herriihren, sind zu minimieren und die Vorgaben der BBodSchV, insbesondere die zu-
lassige zusatzliche jahrliche Fracht an Zink Uber alle Wirkungspfade, sind einzuhalten.
Daneben ist eine Mobilisierung von geogenen Schwermetallen unbedingt zu vermei-
den.

Hinweis:

Die bodenkundlichen Standortverhaltnisse sind vor Baubeginn zu tGberpriifen; sofern die
Tragstander bzw. Schraubelemente in der wassergesattigten Bodenzone liegen, diirfen
keine Materialien mit Zinkbestandteilen verwendet werden. Im Grundwasserschwan-
kungsbereich dirfen ebenfalls keine rein verzinkten Tragstander verwendet werden (zu-
lassig sind hier Legierungen, z.B. Produkt Magnelis mit erheblich geringeren potenziellen
Zinkaustragen).
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3.2

3.3

Unterhaltung der Grinflachen, Zeitpunkt der Umsetzung der BegriinungsmalBnahmen
und der Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen

Die privaten Grunflachen und die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen sind spatestens in der
auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen nachfolgenden Pflanzperiode herzustellen
(spatestens 6 Monate nach Inbetriebnahme). Die Anlagenflachen selbst sind extensiv zu
unterhalten. Diingung, Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmalinahmen wahrend
der Laufzeit der Anlage sind nicht zuldssig. Ziel ist die Entwicklung magerer Wiesenfla-
chen auf der Anlagenflache (siehe nachfolgende Festsetzungen).

Die fur 2 Brutpaare der Feldlerche nachzuweisenden CEF-MaBnahmenflachen sind friih-
zeitig herzustellen, damit diese zur nachfolgenden Brutperiode wirksam sind.

Sonstige Griinflachen im Geltungsbereich

Grunflachen im unmittelbaren Bereich der Anlagenflache:

Grinflachen im unmittelbaren Bereich der Photovoltaik-Freiflaichenanlage sind als Wie-
senflachen zu entwickeln und extensiv zu unterhalten (max. 2-malige Mahd pro Jahr, 1.
Mahd ab 01.07. des Jahres). Der vorhandene Wiesenbestand (slidlicher Teil) ist zu er-
halten und zu entwickeln. Im nordlichen Teil (derzeit Acker) ist eine standortangepasste
Wiesenmischung des Ursprungsgebiets 15 einzusden. Die Anlagenflachen sind zu mahen
oder extensiv zu beweiden (bis 1,0 GV/ha). Das Mahgut ist von der Flache abzufahren
(kein Mulchen!). Es ist insektenfreundliches Mdahwerkzeug zu verwenden (siehe auch
Vermeidungsmalinahmen unter Kap. Il. 4.3).

Die Herstellung hat im Bereich des bestehenden Griinlandes/Weide durch Extensivie-
rung des vorhandenen Wiesenbestandes, alternativ durch Einsaat einer gebietsheimi-
schen Saatgutmischung des Ursprunggebiets 15, oder durch Mahgutibertragung aus
geeigneten Spenderflachen (in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde) zu er-
folgen. Im Bereich der bestehenden Ackerflachen ist eine Einsaat einer gebietsheimi-
schen Saatgutmischung, alternativ eine Mahgutiibertragung aus geeigneten Spenderfla-
chen (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde) durchzufiihren. Diingung,
Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmallnahmen sowie die Verwendung chemi-
scher Reinigungsmittel sind innerhalb der Anlagenflache nicht zuldssig.

Ausgleichs-/ErsatzmaRBnahmen im Norden, Nordosten und Siiden

Zum Ausgleich der vorhabensbedingten Eingriffe sind die in der Planzeichnung des Be-
bauungsplans als ,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft” gekennzeichneten Flachen in den Randbereichen der Anlagenflache im Norden,
Nordosten und Stiden durchzufihren.

Im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflache und der MinderungsmaRnahme M1 sind gemaR
den planlichen Festsetzungen an der Nord- und Siidseite sowie im Nordosten naturnahe
Hecken aus heimischen und standortgerechten Geholzen der Gehdlzauswahlliste zu
pflanzen (Verwendung von Pflanzmaterial des Vorkommensgebiets 3). Die Gehdlze sind
gruppenartig zu pflanzen, damit eine qualitative, mehr oder weniger geschlossene Ein-
griinung sichergestellt wird. Im Norden und Siiden sind niedrigwiichsige Straucharten zu
pflanzen (wie Heckenrose), um im Hinblick auf die festgestellten Brutfeststellungen der
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Feldlerche keine zusatzliche Kulissenwirkung zu schaffen. An den Randern sind Hecken-
saume auszubilden, die Vegetationsausbildung hat hier durch Selbstbegriinung oder
Einsaat autochthonen Saatguts des Ursprungsgebiets 15 oder durch Aufbringen von
Mahgut aus extensiven Wiesenflachen zu erfolgen. Zu den Gehdlzpflanzungen siehe
auch weitere Ausfiihrungen unter 3.4 (Gesamtflache der Pflanzungen 2.158 m?, ein-
schlieBlich MinderungsmaRnahme an der Westseite).

Innerhalb der Leitungsschutzzone im Siidwesten des Geltungsbereichs sind ausschliel3-
lich niedrigwiichsige Straucher zuldssig. Der Bereich um den Masten im Siden ist in ei-
nem Radius von 5 m von Pflanzungen frei zu halten. Die PflanzmalRnahmen sind mit dem
Bayernwerk abzustimmen.

An der Westseite sind auf dem 3 m-Streifen sind ebenfalls Hecken zu pflanzen (wie
oben), die eine Minderungsmalinahme darstellen.

Im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflache A2 im Nordosten des Geltungsbereichs (Flur-Nr.
2370 und 2378 der Gemarkung Marktleuthen) ist artenreiches Extensivgrinland (G 214)
zu entwickeln. Hierzu ist eine gebietsheimische Saatgutmischung des Ursprungsgebiets
15 einzusden. Zur Aushagerung ist in den ersten 5 Jahren ein zusatzlicher Aushagerungs-
schnitt (bis 30.05. des Jahres) durchzufiihren. Ansonsten sind die Flachen 2-mal jahrlich
zu mahen, mit Mahgutentfernung (1. Mahd ab 01.07. des Jahres, 2. Mahd als Herbst-
mahd ab 01.09). Diingung und Pflanzenschutz sind nicht zuldssig.

Dariber hinaus sind in verschiedenen Bereichen, an mindestens 3 Stellen, gemal den
planlichen Festsetzungen, Wurzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder Steinhaufen aus
Grobmaterial, Kantenldange 200-400 mm, mit jeweils mindestens 3 m?® Volumen zur zu-
satzlichen Strukturbereicherung anzulegen. Die Arbeitshilfe zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung ,Zauneidechse” wird hinsichtlich der Auspragung der Strukturen
empfohlen.

Die Ausgleichs-/Ersatzflachen sind naturnah zu entwickeln und dauerhaft fiir den Be-
triebszeitraum der Freiflaichen-Photovoltaikanlage zu erhalten. Die Gehdlzpflanzungen
sind durch fachgerechte Pflege bestandig zu dem angestrebten Entwicklungsziel zu ent-
wickeln.

Die Ausgleichs-/Ersatzflachen dirfen nicht in das Grundstiick der Photovoltaikanlage
eingefriedet werden, sondern sind der Einzaunung vorgelagert zu errichten, um die 6ko-
logische Wirksamkeit der MaBnahmen zu gewahrleisten (siehe Darstellung des Zaunver-
laufs in der Planzeichnung des Bebauungsplans).

Die Ausgleichs-/Ersatzflachen sind nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens an das
Okofldchenkataster zu melden.

Seite 11



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung - Sondergebiet ,Energiestandort Augenbrunnen”
der Stadt Marktleuthen

3.4

CEF-Malnahmen

Flr 2 Brutpaare der Feldlerche sind CEF-MaBnahmen gemaR dem Schreiben des StMUV
vom 22.02.2023 ,MaRnahmenfestlegung fir die Feldlerche......... “auf einer geeigneten
MalRnahmenflache festzusetzen, die im weiteren Verfahren konkret nachgewiesen wer-
den, einschlieflich Festsetzung der im Einzelnen durchzufiihrenden MaRnahmen (siehe
hierzu insbesondere Kap. 6).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

- MO01: Aufgrund der im Gebiet und im relevanten Umfeld festgestellten Brutreviere der
Feldlerche sind die Bauarbeiten vorsorglich auRerhalb der Brutzeit bodenbriitender Vo-
gelarten durchzufiihren (von Anfang August bis Mitte Marz des Jahres). Sollte die Errich-
tung der Anlage innerhalb der Brutzeit bodenbriitender Vogelarten erfolgen, sind vor-
sorglich geeignete VergramungsmaBnahmen (siehe unter M02) durchzufiihren (Aus-
schluss von Tétungs- und Stérungsverboten bodenbriitender Vogelarten).

- MO02: In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriter vor und wah-
rend der Bauphase bei Baustopps zwingend nétig, damit die Vogel den Bereich der
Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln. Hierflir miissen ca. 2 m hohe Stangen (liber
Gelandeoberflache) mit daran befestigten Absperrbandern von ca. 1-2 m Lange inner-
halb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen miissen in regel-
mafigen Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden.

- MO03: Die fir die Gewahrleistung einer Eingriinung sinnvollen MinderungsmaRnahmen
(Strauchgruppenpflanzungen in den planlich festgesetzten Bereichen) sind ausschliel3-
lich mit niedrigwichsigen Straucharten der Gehdlzauswahlliste durchzufihren, um
keine relevante zusatzliche Kulissenwirkung zu schaffen (u.a. heimische Rosenarten,
Rote Heckenkirsche), gilt nicht flir die Westseite zur Stralle.

Gehdlzauswabhlliste, Mindestpflanzqualitaten

Zulassig sind im gesamten Geltungsbereich ausschliefllich folgende heimische und
standortgerechte Geholzarten:

Bdume 1. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Bdume 2. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus Trauben-Kirsche
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Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Coronus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix spec. Weiden-Arten (Feuchtstandorte)

Pflanzverband fir die Heckenpflanzungen:

1,0 m (zwischen den Reihen) x 1,5 m (innerhalb der Reihe)

Sonstiges zu den Gehélzpflanzungen

Die Geholzpflanzungen sind mindestens 5 Jahre vor Verbiss zu schiitzen. Ausfalle Giber
20 % sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen (im Herbst bis 30.12., im
Frihjahr bis 31.05. des Jahres).

Die Heckenstrukturen sollen sich frei entwickeln kdnnen, und die Hecken sind danach
nur alle 10 - 15 Jahre abschnittweise auf den Stock zu setzen. Sonstige Riickschnitte sind
ausschlieBlich entlang von Wegen bzw. StraRen zuldssig, und werden auf das unbedingt
notwendige Mal beschrankt. Die Lebensraumfunktion der Hecken bleibt zu jeder Zeit
erhalten. SchnittmaBnahmen werden gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auRerhalb der
Vogelbrutzeit vorgenommen.

Hinweise:

1.

Einwirkungen aus der Umgebung (Landwirtschaft, StraBen):

In der Umgebung der geplanten Photovoltaikanlage werden Flachen landwirtschaft-
lich bewirtschaftet (an allen Seiten auRer im Westen).

Es wird darauf hingewiesen, dass gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vor-
handenen landwirtschaftlichen Nutzung keine Einwendungen und Entschadigungs-
anspriiche erhoben werden kénnen, sofern die allgemein lblichen und anerkann-
ten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis) beriicksichtigt werden.
Dies gilt vor allem fiir Immissionen durch Staub und Gerliche.

Auch auf nicht ganzlich auszuschlieRende Schaden durch Steinschlag oder abge-
schleuderte Maschinenteile aus der landwirtschaftlichen Nutzung benachbarter
Flachen wird hingewiesen.

Auch samtliche Einwirkungen aus der im Westen unmittelbar angrenzenden Staats-
straBe und der Bahnlinie im Osten (Immissionen, Spritzwasser usw.) sind entscha-
digungslos hinzunehmen. Anspriiche gegeniiber den Baulasttragern kénnen nicht
erhoben werden.

Die Anbauverbotszone zur StaatsstraRe St 2177 von 20 m ist zu beachten. Bauliche
Anlagen sind innerhalb der Anbauverbotszone nicht zuldssig. Einzdunungen und Be-
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pflanzungen sind innerhalb der Anbauverbotszone in Abstimmung mit dem Staatli-
chen Bauamt zuldssig. Die Richtlinien fir den passiven Schutz an StralRen durch
Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS) sind zu beachten. Zur Staatsstralle St 2177 ist le-
diglich eine Ausfahrt zulassig (im Bereich der bestehenden Feldzufahrt).

2. Hinweise zu der durch das Gebiet verlaufenden 110 kV-Leitung (im Siidwesten)
Die Vorgaben und Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH sind planerisch und inhalt-
lich uneingeschrankt zu beachten. Folgende Hinweise sind zwingend zu berticksich-
tigen:

- Die Leitungsschutzzone (gemaR der Planzeichnung des Bebauungsplans bzw. den
Vorgaben des Netzbetreibers) ist zu beachten.

- Die Zufahrt zu dem im Planungsbereich (am Stidrand) befindlichen Masten ist frei
zu halten (auRerhalb des Geltungsbereichs); ein Radius um den Masten von min-
destens 5 m innerhalb des Geltungsbereichs ist frei zu halten (planerisch berick-
sichtigt).

- Die Arbeitshohen sind mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

- Alle zur Sicherung der Anlagenbestandes und -betriebes notwendigen MaRnah-
men kdnnen ungehindert durchgefiihrt werden.

- Innerhalb der Leitungsschutztrasse ist die Errichtung von Trafo- und Ubergabesta-
tionen sowie Batteriespeicher nicht zuldssig.

- PflanzmalBnahmen innerhalb der Leitungsschutzzone sind mit dem Bayernwerk
abzustimmen (siehe auch textliche Festsetzung 3.3).

- Samtliche Einwirkungen aus der Freileitung, wie Schattenwurf, Eisabwurf, Vogel-
kot u.a. sind vom Betreiber uneingeschrankt und entschadigungslos zu dulden.

- innerhalb der Leitungsschutzzone sind alle Bau- und sonstigen MalRnahmen der
Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen. Insbesondere sind die erforderlichen Ab-
stdande zu den Leiterseilen, auch bei starkstem Durchhang, in Abstimmung mit der
Bayernwerk Netz GmbH, einzuhalten.

3. Hinweise beziiglich Altlasten oder Verdachtsflachen, abfall- und bodenschutz-
rechtliche Anforderungen
Im Bereich des Bebauungsplans selbst liegen keine Informationen liber Altlasten
oder Verdachtsflachen vor. Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzei-
tig sind die Arbeiten zu unterbrechen und gegebenenfalls bereits angefallener Aus-
hub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsor-
gungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind.
Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf
den betroffenen Flachen sind VorsorgemalBnahmen zu treffen.
Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material ist in seinem natir-
lichen Zustand vor Ort wieder fiir BaumaBnahmen zu verwenden. Bei der Entsor-
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gung von liberschiissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit fiir
Auffiillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch
hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Es ist grundsatzlich nur eine ordnungs-
gemalle und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zulassig.
AulRerdem diirfen durch die Auffillungen keine schadlichen Bodenveranderungen
verursacht werden.

Im Regelfall ist der jeweilige Bauherr fiir die Einhaltung der Vorschriften verantwort-
lich; auf Verlangen des Landratsamtes miissen insbesondere die ordnungsgemalie
Entsorgung von Uberschiissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auf-
fullmaterials nachgewiesen werden kénnen.

4. Denkmalschutz
Bau- und Bodendenkmaler sind nach dem Denkmal-Atlas des Bay. Landesamtes fiir
Denkmalpflege nicht bekannt.
Die Baudenkmaler im Ortsbereich Habnith werden durch das Vorhaben nicht tan-
giert. Es bestehen keine Sichtbeziehungen.

Sollten Bodendenkmaler zutage treten, ist rechtzeitig eine eigenstandige denkmal-
rechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG einzuholen. In Abstimmung mit
dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege waren dann die notwendigen Erkundungen
fachkundig und baubegleitend durchzufiihren. Samtliche Vorgaben des BayDSchG
sind zu beachten (insbesondere auch Art. 8 BayDSchG).

5. Gewadsserschutz

Vor Baubeginn ist zu prifen, inwieweit die in den Boden zu rammenden Stander
und gegebenenfalls Schraubelemente in der wassergesattigten Bodenzone oder im
Grundwasserschwankungsbereich zu liegen kommen (Nachweis der hydromorpho-
logischen Standortverhéltnisse). In der wassergesattigten Bodenzone diirfen fiur die
in den Boden zu rammenden Tragstander oder Schraubelemente der Modultische
keine verzinkten Materialien verwendet werden (Vermeidung von Zinkausschwem-
mungen). Im Grundwasserschwankungsbereich sind zumindest Materialien aus Le-
gierungen zu verwenden (z.B. Produkt Magnelis), bei denen das Zinkaustragungs-
potenzial erheblich geringer ist als bei verzinkten Materialien. Die Vorgaben der
LABO-Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Rickbau
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” vom Februar 2023 sind zu beachten.

Die Grundwasserverhaltnisse sind im Vorfeld der Umsetzung der MalBnahme zu er-
kunden, und geeignete Tragermaterialien auszuwahlen (insbesondere im slidlichen
Anlagenbereich, der innerhalb eines Talzuges liegt).

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel und Pflanzenschutzmittel bei der An-
lagenpflege und der Reinigung der Module ist nicht zuldssig. Dacheindeckungen in
Metall diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden.

Die Rohrleitung des verrohrten Bachlaufs im siidlichen Teil der Anlage ist unbeein-
trachtigt zu erhalten. Der Leitungsverlauf ist vor Baubeginn zu orten. Wie in 1.1 fest-
gesetzt, ist der Rohrverlauf einschlieflich eines Korridors von 3,0 m beidseits von
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Gebduden (Batteriespeicher mit Nebeneinrichtungen, Trafostation) freizuhalten.
Die Photovoltaik-Module sind so zu platzieren, dass die Rohrleitung unbeeintrach-
tigt erhalten bleibt.

6. Gesetzliche Grundlagen
Die in den Planunterlagen erwahnten gesetzlichen Grundlagen sind:

+ BauGB (Baugesetzbuch), Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 5
des Gesetzes vom 22.12.2025

* BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023

- BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 23.04.2026

Begriindung mit Umweltbericht

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung, Grundziige der Planung

Die Stadt Marktleuthen mochte mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
mit integrierter Griinordnung die Voraussetzungen fiir die Nutzung Erneuerbarer Ener-
gien (Solarenergienutzung Photovoltaik einschlielRlich Speicherung mittels Batteriespei-
cher) auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 2365, 2370 und 2378 (jeweils Teilflachen) der Ge-
markung Marktleuthen schaffen, da sich die Grundsttlicksflachen fiir diese Nutzung gut
eignen. Die Stadt Marktleuthen ist nach eingehender Priifung zu dem Ergebnis gekom-
men, dass der Errichtung der Anlage, die durch die Primus Solar GmbH, Ziegetsdorfer
StraBe 109, 93051 Regensburg, errichtet werden soll, an dem gewahlten Standort nichts
entgegensteht. Es besteht eine gewisse Vorbelastung durch die nahe Bahnlinie Markt-
redwitz-Hof, die unmittelbar westlich verlaufende Staatsstrafle St 2177 und die im Std-
westen Uber den Geltungsbereich verlaufende 110 KV-Freileitung. Zur Bahnlinie sollen
zuklnftig noch weitere Photovoltaikanlagen errichtet werden. Diese liegen dann in ei-
nem nach § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB privilegierten Bereich (zur Bahnlinie Marktredwitz-
Hof), so dass die Errichtung dieser Anlagen verfahrensfrei moglich ist (unter Einhaltung
aller gesetzlichen Vorgaben). Voraussichtlich wird fiir dieser Anlagen ein Antrag auf na-
turschutzrechtliche Genehmigung gestellt (nach Art. 6 Abs. 3 BayNatSchG). Die vorlie-
gend, aulRerhalb des privilegierten Korridors von 200 m zur Bahnlinie, liegenden Anla-
genbereiche sollen liber ein Bauleitplanverfahren zulassig werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 23.777 m?, die Anlagenflachen einschlieR-
lich Umfahrungen und der Zufahrt ca. 20.480 m?.

Das Planungsgebiet ist bisher im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Marktleuthen als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Um im vorliegenden Bau-
leitplanverfahren das Entwicklungsgebiet des § 8 Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen, wird
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der Flachennutzungsplan im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert
und die Flachen als Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen (Fla-
chennutzungsplan Originalfassung rechtswirksam seit August 1987).

Der geplante Standort, ca. 500 m sudlich des Ortsbereichs Marktleuthen, unmittelbar
Ostlich der StaatsstralRe St 2177, ist im Hinblick auf die Umweltauswirkungen, insbeson-
dere auf die Schutzgliter Menschen, Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild als glins-
tig zu beurteilen. Die geplanten Projektflachen sind insgesamt intensiv landwirtschaft-
lich genutzt (keine wertgebenden Arten festgestellt). Der nordliche Teil des Anlagenbe-
reichs, aullerhalb des O-W-verlaufenden Talzugs, wird derzeit als Acker intensiv genutzt.
Der sudliche Teil, innerhalb eines Talzugs (Seitental des Bibersbachs), wird als Dauer-
grinland intensiv genutzt. Es sind landwirtschaftlich nutzbare Béden mittlerer Boden-
glte ausgepragt, wie sie in der naheren und weiteren Umgebung in praktisch identi-
scher Weise in den meisten Bereichen ausgepragt sind. Viele Flachen der Umgebung
weisen sogar eine hohere Bodengitite auf. Die Flachen sind hinsichtlich der naturschutz-
fachlichen Belange von vergleichsweise geringer Bedeutung (intensive Griinlandnut-
zung und Acker). Entsprechend den durchgefiihrten Erhebungen im Rahmen der Pri-
fung des speziellen Artenschutzes haben die Flachen eine Bedeutung fir bodenbri-
tende Vogelarten. Entsprechende CEF-MaRnahmen werden festgesetzt, um den arten-
schutzrechtlichen Anforderungen gerecht zu werden.

Vorbelastungen im Hinblick auf das Landschaftsbild bestehen durch die Bahnlinie, die
StaatsstralRe und die 110 KV-Leitung.

Der Geltungsbereich ist bisher zwar nur in geringem Male durch umliegende Struktu-
ren, deutlich starker topographisch gegeniliber der Umgebung abgeschirmt. Eine Ein-
sehbarkeit ist im Nah- und Mittelbereich gegeben, wobei die diesbeziigliche Empfind-
lichkeit allenfalls als mittel, eher als gering, einzustufen ist (siehe hierzu Kap. 3.4 und
5.3.3 der Begriindung). Es werden aber in Absprache mit der Stadt Marktleuthen Ein-
griinungsmalnahmen durchgefihrt, die zugleich dem naturschutzrechtlichen Ausgleich
dienen, um eine gute Einbindung in die Landschaft zu gewahrleisten.

Insgesamt bestehen relativ glinstige Standortvoraussetzungen, so dass die Stadt Markt-
leuthen einer Bauleitplanung an dem Standort zugestimmt hat, und die erforderlichen
Verfahren eingeleitet hat (Aufstellungsbeschluss am 28.01.2026).

Die geplante Nutzung soll in Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange und un-
ter Beteiligung der Offentlichkeit vorbereitet werden.

Mit der geplanten Photovoltaiknutzung kann ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen
Versorgung mit elektrischer Energie sowie zur CO; - Einsparung geleistet werden. Die
maximal auf der Flache installierbare Anlagenleistung der PV-Freiflaichenanlage betragt
ca. 2,5 MWp. Die Errichtung der Anlage ist auch deshalb besonders sinnvoll, da diese,
wie erwahnt, im unmittelbarem Anschluss an die geplanten weiteren Anlagen im privi-
legierten Bereich entlang der Bahnlinie errichtet werden kdnnen, so dass eine sinnvolle
raumliche Konzentration erreicht werden kann. Damit kdnnen andere Rdume (ohne
Vorbelastung) von PV-Freiflachenanlagen freigehalten werden.
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1.2

1.3

14

Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets

Der geplante Vorhabensbereich liegt, wie erwahnt, unmittelbar an der Ostseite der
StaatsstralRe St 2177, ca. 500 m sidlich des stidlichen Ortsrands von Marktleuthen.

Der geplante Geltungsbereich, die Flur-Nrn. 2365 (TF), 2370 und 2378 der Gemarkung
Marktleuthen, wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland (Mahwiese intensiv) und als
Acker intensiv genutzt.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an:
- im Norden intensiv genutzter Acker

- im Osten weitere Acker- und Griinlandflachen; innerhalb des Talzugs im Siiden liegt
Ostlich in einiger Entfernung ein Teich

- im Suden intensiv genutzter Acker

- im Westen die StaatsstraRe St 2177

Der Geltungsbereich umfasst die geplanten Aufstellflachen flr Solarmodule mit den er-
forderlichen Gebauden (Trafostationen, Batteriespeicher mit Nebeneinrichtungen) und
den dazwischen liegenden Grinflachen, sowie die Ausgleichs-/Ersatzflachen im Randbe-
reich.

Der Geltungsbereich weist eine Flache von ca. 23.777 m? auf, wobei die Anlagenflache
20.480 m? umfasst.

Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Wesentlicher Planungsgrundsatz ist im vorliegenden Fall zum einen die Sicherstellung
einer geordneten Nutzung der Flachen sowie die Gewahrleistung einer moglichst weit-
gehenden Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter.

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Marktleuthen aus dem Jahre 1987
ist der Vorhabensbereich bisher als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Stadt
Marktleuthen andert den Flachennutzungsplan, um die bauleitplanerischen Vorausset-
zungen fir die Nutzung Erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet zu schaffen. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert und der Geltungsbereich als Son-
derbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen. Dementsprechend wird der
vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Vorhabensbereich liegt nach dem Regionalplan fiir die Planungsregion 5 Oberfran-
ken-Ost weder in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, noch sind sonstige Vorrang-
oder Vorbehaltsgebietsausweisungen (z.B. fiir Rohstoffe, Windenergie u.a.) fir den Pla-
nungsbereich einschlagig.
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2.

2.1

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Regionalplan (RP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden, sowie Mdoglichkeiten zur Speicherung genutzt werden. Nach
Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten Standor-
ten errichtet werden (Grundsatz). Der gewahlte Standort mit seiner Lage an der Staats-
stralle St 2177 und an einer 110 KV-Leitung sowie im Nahbereich der Bahnlinie Markt-
redwitz-Hof (unmittelbar an den privilegierten Bereich anschlieRend) ist zumindest be-
dingt als vorbelasteter Standort einzustufen. Autobahnen als weiterer uneingeschrankt
vorbelasteter Bereich gibt es im Gemeindegebiet der Stadt Marktleuthen nicht. Wesent-
liche Teile des Gemeindegebiets liegen im Bereich von Landschaftsschutzgebieten. Ein
schmaler Korridor stdlich des Hauptorts Marktleuthen ist (neben dem nordlichen Ge-
meindegebiet um GroRwendern) der einzige nennenswerte Bereich, der nicht im Land-
schaftsschutzgebiet liegt.

Insofern kommen von vornherein nur ganz wenige Alternativstandorte in Frage (siehe
Kap. 5.6), zumal hier an privilegierte Bereiche unmittelbar angegliedert werden kann,
fir die bereits eine entsprechende Grundstiickssicherung durch den Vorhabenstrager
erfolgte.

Im Regionalplan fiir die Region 5 Oberfranken-Ost sind im Vorhabensbereich in den Kar-
ten ,Siedlung und Versorgung” und ,Landschaft und Erholung”, wie erwahnt, weder
Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, auch kein Landschaftliches Vorbehalts-
gebiet, regionale Griinzlige oder dergleichen.

Da nach dem LEP 2023, Begriindung zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung”, Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen nicht als Siedlungsflaichen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das fiir sonstige Siedlungsflachen geltende Anbindegebot fiir Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen nicht.

Aufgrund der Tatsache, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelaste-
ten Standorten errichtet werden sollen, und aufgrund der Vorgaben der Hinweise des
StMB ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen” vom Dezember 2021 (aktualisiert durch die ,Hinweise Standorteignung” vom
12.03.2024), ist grundsatzlich eine Alternativenprifung durchzufiihren, wenn die Ge-
meinde nicht lber ein gesondertes flachenkonkretes Standortkonzept zu Photovoltaik-
Freiflachenanlagen verfiigt. Die Stadt Marktleuthen verfligt zwar nicht tiber ein solches
Standortkonzept, prift aber in jedem Einzelfall genau, ob einer Bauleitplanung zuge-
stimmt werden kann (anhand eines vom Stadtrat beschlossenen Kriterienkatalogs).

Der Standort ist aus der Sicht der Stadt Marktleuthen fiir den geplanten Nutzungszweck
gut geeignet, da unmittelbar an die privilegierten Flachen angeschlossen wird, und die
Flachen auRerhalb des Landschaftsschutzgebiets liegen. Zur Alternativenprifung siehe
Kap. 5.6.

Der gesamte Gemeindebereich der Stadt Marktleuthen ist als sog. benachteiligtes Ge-
biet eingestuft. In diesen Gebieten werden Photovoltaikanlagen nach einer entspre-
chenden Ausschreibung und Zuschlag mit einer festen Einspeiseverglitung nach dem
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EEG-Gesetz gefordert. Die Stadt Marktleuthen moéchte ihren angemessenen Beitrag zur
Energiewende leisten, und hat deshalb die vorliegende Bauleitplanung mit dem Aufstel-
lungsbeschluss auf den Weg gebracht. Im Gemeindegebiet gibt es bisher keine Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen. Es sind jedoch weitere Anlagen in Planung, u.a. im Norden
des Gemeindegebiets bei GroRwendern, sowie siidlich des Ortsbereichs Habnith (Hop-
fenbihl).

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) und Pkt. 5.2.2 des Regionalplans der Region 5 sollen landwirt-
schaftliche Flachen nach Maoglichkeit erhalten werden. Der Grundsatz wird dahingehend
in der Planung beriicksichtigt, als eine Riickbauverpflichtung in den Stadtebaulichen Ver-
trag aufgenommen wird. Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung konnen die Flachen
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden. Im Zuge der Planung ist ab-
zuwagen zwischen dem Ziel (vorrangig!), die Erneuerbaren Energien verstarkt zu fordern
(aktuelle Energiekrise!) und dem berechtigten Interesse der Landwirtschaft, Flachen fir
die Produktion zu erhalten (der Abwagung unterliegender Grundsatz des LEP). Die Stadt
Marktleuthen mochte als Gesamtstrategie ihren Beitrag zur Energiewende leisten, wird
aber die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flaichen begrenzen, so dass die
agrarstrukturellen Belange und die Ziele des LEP 2023 und des Regionalplans im Hinblick
auf den Erhalt der landwirtschaftlich genutzten Flachen ausreichend berticksichtigt wer-
den.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1 G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst geblindelt werden (7.3, G). Diese MaRgaben
werden durch die Inanspruchnahme ausschlief3lich intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flachen in einem landschaftlich relativ wenig sensiblen, an einer Straf3e anliegenden Be-
reich, sowie durch die EingriinungsmaRnahmen planerisch bertlicksichtigt. Desweiteren
schliel3t die geplante PV-Anlage, wie erwahnt, unmittelbar an die ebenfalls zur Realisie-
rung geplanten baurechtlich privilegierten Anlagen entlang der Bahnlinie an, womit die
landschaftlichen Auswirkungen konzentriert werden kdnnen, so dass landschaftlich sen-
sible Bereiche von PV-Freiflachenanlagen freigehalten werden kdnnen.

Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten des Naturschutzes.

Es sind weder Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Europaische Schutz-
gebiete im Einflussbereich des geplanten Energiestandorts ausgewiesen. Das FFH-Ge-
biet Eger- und Roéslautal ist ca. 1 km entfernt.

Wasserschutzgebiete liegen ebenfalls nicht im Einflussbereich des geplanten Solarparks.
Sie liegen weit entfernt.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Rahmen der Biotopkartierung Bayern wurden im Planungsbereich und im unmittel-
baren Umfeld keine Biotope erfasst. Ostlich ist der Teich (mit Umfeld) mit der Nr. 5838-
0073.001 in der Biotopkartierung erfasst worden. Die Ostlich an den unmittelbaren
Teich anschlieBenden Flachen (ebenfalls in der Biotopkartierung erfasst) werden als
Grinland intensiv genutzt. Ca. 90 m nordlich der geplanten Anlagengrenze ist ein wei-
terer Teich mit der Nr. 5838-192.003 in die Biotopkartierung aufgenommen worden.
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2.2

3.1

Gesetzlich geschitzte Biotope oder bestimmte Landschaftsbestandteile nach Art. 16
BayNatSchG sind im Geltungsbereich und im Wirkraum der vorliegenden Gebietsaus-
weisung nicht vorhanden.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fur die Photovoltaiknutzung vorgesehenen Flachen liegen im Bereich von bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Grinland und Acker) im zentralen bis nordwestli-
chen Teil des Gemeindegebiets der Stadt Marktleuthen.

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der geplante Standort ist Teil eines strukturarmen Gebiets aus intensiv landwirtschaft-
lich genutzten, Uberwiegend Ackerflachen, und dazwischen liegenden kleineren Talzi-
gen, stdlich des Hauptorts Marktleuthen. Das Planungsgebiet (Anlagenflache) liegt im
sidlichen Bereich in einem untergeordnetem Talzug eines Seitenbachs des Bibersbachs.
Naturschutzfachlich oder sonstige besonders bemerkenswerte Bereiche liegen nicht im
Bereich des geplanten Energiestandorts.

Bei dem geplanten Vorhabensbereich handelt es sich um ein relativ gering zum Talzug
im sudlichen Geltungsbereich geneigtes Gelande. Das gesamte Gebiet ist relativ flach-
wellig (nach Stiden Anstieg des Gelandes zu einem dort verlaufenden Héhenrlicken). Die
Gelandehohen im Geltungsbereich liegen zwischen ca. 542 m NN im Stiden und ca. 545
m NN im Norden.

Verkehrliche ErschlieBung/Leitungstrassen

Die derzeitige verkehrliche Anbindung des Geltungsbereichs erfolgt tber die an der
Westseite angrenzende Staatsstralle St 2177 (mit entsprechenden Feldzufahrten). Eine
Anbindung der Flurstlicke ist auBerdem Uber die im Osten, parallel zur Bahnlinie, ver-
laufende StraRe gegeben.

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfiihrlich im Umweltbe-
richt (Kap. 5).

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Planungskonzeption

Bauliche Nutzung

Mit der geplanten Nutzung fir die Solarenergie (Erzeugung, Umwandlung und Speiche-
rung von Strom) werden ausreichende Abstdande zu den Nachbargrundstiicken und den
angrenzenden Wegen eingehalten (mindestens 4,0 m, auller zu den privilegierten Anla-
gebereichen im 200 m-Korridor zur Bahnlinie, dort wird zukiinftig unmittelbar ange-
schlossen). Alle Wege und StraRen im Umfeld bleiben, auch fiir den landwirtschaftlichen
Verkehr, dauerhaft befahrbar. Die umliegenden Flachen kénnen weiterhin wie bisher
genutzt werden.
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Innerhalb der im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan festgesetzten
Baugrenzen werden die Photovoltaikmodule, Wechselrichter und Trafostationen sowie
Energiespeicher errichtet. Die Module werden auf Modultischen installiert. Die Ausrich-
tung der Module und die Aufstellart wird nicht festgesetzt, ebenfalls nicht die Lage und
der genaue Umfang der Batteriespeicher. Es wird eine Grundflachenzahl GRZ von 0,8
festgesetzt, um die Batteriespeicher, deren Gesamtflache (einschlieBlich zwischen den
Speichercontainern liegende teilbefestigte Zwischenflachen) auf 3.000 m? begrenzt ist,
realisieren zu kénnen. Die zu errichtenden Trafostationen (aullerhalb der Speicherein-
heiten) diirfen max. 500 m? einnehmen.

Im Bereich des verrohrten Gewdssers diirfen keine Gebdude errichtet werden. Der Ver-
lauf der Verrohrung ist vor Baubeginn zu orten. Die Modulreihen und Modultische sind
so auszurichten, dass die Rohrleitungstrasse in ihrer Funktion dauerhaft unbeeintrach-
tigt erhalten bleibt.

Der Schutzbereich der 110 KV-Leitung muss ebenfalls von Gebaduden freigehalten wer-
den. Auch alle sonstigen Vorgaben des Netzbetreibers (siehe auch Hinweise Nr. 2) sind
zwingend einzuhalten.

Die Anbauverbotszone zur StaatstralRe St 2177 ist ebenfalls zu beachten.

Zwischen den Modulreihen und um die Anlage verbleiben ausreichend breite Abstande,
die zur Begehung bzw. Befahrung genutzt werden kdénnen.

Die erforderlichen Trafostationen werden voraussichtlich als Fertigbeton-Containersta-
tionen errichtet (GroRe max. 5 x 5 m). Die Batteriespeicher werden voraussichtlich in
20-FuR-Containern eingebaut sein (6,06 m x 2,44 m x 2,59 m). Der Netzeinspeisepunkt
liegt voraussichtlich im Bereich eines zu errichtenden Umspannwerks (Flur-Nr. 1004 der
Gemarkung Raumetengriin, Gemeinde Kirchenlamitz), wo Solarparks und Windenergie-
anlagen an das Netz angebunden werden sollen. Fiir die Kabeltrasse miissen keine zu-
satzlichen Flachen in Anspruch genommen werden, so dass dadurch keine zusatzlichen
nachhaltigen Eingriffe hervorgerufen werden. Es werden ausschlieRlich Wege und deren
Randbereiche sowie ggf. landwirtschaftliche Flachen genutzt.

Die Zufahrt zur Anlage erfolgt entweder an der Westseite unmittelbar an die Staats-
stralle (Nutzung einer bestehenden Feldzufahrt), oder, sofern die privilegierten Anlagen
zeitgleich errichtet werden, auch von der Ostseite Uber die dort verlaufende unterge-
ordnete StraRe, welche nach Norden an den Ortsbereich Marktleuthen und nach Siiden
letztlich wieder an die Staatsstralle St 2177 anbindet.

Eine Umfahrung bzw. Begehung der Anlage innerhalb des Zauns wird umlaufend mog-
lich sein. Die Flachen im unmittelbaren Bereich der Trafostationen und die Zwischen-
flachen der Batteriespeicher werden gegebenenfalls noch mit einer Schotterdecke be-
festigt, sofern dies erforderlich ist. Es sind ausschliefSlich teilversiegelnde Beldge vorge-
sehen. Ansonsten sind die geplanten Wiesenflachen fiir das gelegentlich im Zuge von
Wartungsarbeiten notwendige Befahren geeignet. Dies gilt auch fiir die Umfahrung.

Zur Vermeidung relevanter Blendwirkungen sind in vorliegendem Fall keine gesonder-
ten MalRnahmen erforderlich. Es bestehen keine Betroffenheiten (siehe Kap. 3.3).
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3.2

3.3

Gestaltung

Aufgrund der geplanten Nutzungsart ergeben sich keine besonderen gestalterischen An-
forderungen. Es sind fiir die Gebdude Flach-, Pult- oder Sattelddcher bis 20° Dachnei-
gung zulassig.

Die Trafostationen werden, wie erwahnt, als Fertigbeton-Containerstationen ausgebil-
det (MaRe voraussichtlich ca. 5,0 x 5,0 m, max. zuladssige Grundflache aller Trafostatio-
nen 500 m?). Die Batteriespeicher sind voraussichtlich in sog. 20-FuR-Seecontainern ge-
plant (MaRe siehe oben).

Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich re-
lativ eng begrenzten Bauphase, vernachlassigbar gering. Dies gilt auch fir Schallimmis-
sionen. Nach dem Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Freiflaichen-Photovol-
taikanlagen ist davon auszugehen, dass bereits ab einem Abstand der in geringem MaRe
Schall erzeugenden Wechselrichter der PV-Anlage von 20 m zu potenziellen Immission-
sorten davon auszugehen ist, dass keine relevanten Larmimmissionen hervorgerufen
werden. Der geringste Abstand des nachstgelegenen Wohnhauses in Habnith betragt
ca. 560 m, zum nachstgelegenen Wohnhaus in Marktleuthen ca. 520 m, so dass rele-
vante Auswirkungen durch Schallimmissionen durch die PV-Anlage auszuschlieRen sind.
Zudem sind die Batteriespeicher diesbezliglich besonders zu berticksichtigen, die eben-
falls in einer geringsten Entfernung von ca. 520 m errichtet werden kénnen. Es kann
aufgrund vorhandener Erfahrungen davon ausgegangen werden, dass aufgrund der sehr
grofRen Abstdnde die Beurteilungspegel an den nachstgelegenen Immissionsorten un-
terhalb der einschlagigen Immissionsrichtwerte liegen. Detailliertere Begutachtungen
zum Immissionsschutz (Schallschutz) sind deshalb aufgrund der bekannten Schalllei-
tungspegel der Anlagen, der groBen Entfernung und der Dimensionen der Anlage nicht
erforderlich.

Die Situation beziglich moglicher Blendwirkungen (Lichtimmissionen) stellt sich wie
folgt dar:

Eine bestimmte Ausrichtung der geplanten Photovoltaikanlage wird nicht festgesetzt.
Aufgrund der raumlichen Konstellationen im Planungsbereich sind relevante Blendwir-
kungen aus folgenden Griinden nicht zu erwarten:

Eine Betroffenheit von Siedlungen ist bei den Anlagenflachen nicht zu erwarten:
Einziger potenziell betroffener Siedlungsbereich konnte die Ortschaft Habnith sein. Al-
lerdings ist die Siedlung bereits ca. 550 m entfernt, so dass nach den Bewertungen der
LAl ,,Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen”, Stand 2012, keine
relevanten Auswirkungen durch Lichtimmissionen zu erwarten sind (Abstande bis 100
m sind besonders relevant). Die privilegierte Anlage ist diesbeziiglich gesondert zu be-
werten.

Damit kann sicher davon ausgegangen werden, dass bei den Anlagenflachen keine rele-
vanten Blendwirkungen auf Siedlungen hervorgerufen werden.
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3.4

Darliber hinaus ist auch zu priifen, inwieweit relevante Blendwirkungen gegentiber Ver-
kehrsstrallen und sonstige Verkehrstrassen ausgel6st werden kdnnen. Als diesbeziiglich
relevante Verkehrstrasse ist im vorliegenden Fall die Staatsstrafle St 2177 zu betrachten,
die unmittelbar westlich des Anlagenbereichs verlauft. Bewertungsrelevant hinsichtlich
Blendwirkungen gegeniiber Stralen und anderen Verkehrstrassen sind Blickwinkel bis
30° Abweichung von der Hauptblickrichtung des Fahrzeugfihrers. Bei groReren Winkeln
geht man davon aus, dass diese nicht mehr relevant sind, da eine starkere Blickabwen-
dung von der Fahrtrichtung im Regelfall bei den Fahrzeugfiihrern nicht zum Tragen
kommt. Die StaatsstralRe St 2177 verlauft praktisch parallel zur Anlagenflache, so dass
aus beiden Fahrtrichtungen Blickwinkel von ca. 90° auftreten, die weit Gber den bewer-
tungsrelevanten Blickwinkeln liegen. Nennenswerte Blendwirkungen waren aufgrund
der Ausrichtungen ohnehin nur bei im Osten tief stehender Sonne in den Morgenstun-
den moglich. Wie erwadhnt, sind aber eindeutig keine relevanten Blickwinkel einschlagig.
Hierbei ist auch zu berlicksichtigen, dass die Fahrzeugfiihrer aus beiden Fahrtrichtungen
praktisch bis nahezu bis zum Erreichen des Anlagenbereichs optisch vom Anlagenbe-
reich abgeschirmt sind, da sowohl im Norden (unmittelbarer Randbereich der Anlage)
als auch im Suden ,Hohenriicken” ausgebildet sind, die eine Abschirmung bewirken.
Die Bahnlinie im Osten ist vom vorliegend geplanten Anlagenbereich mindestens ca. 230
m entfernt. Auch hier werden die einschlagigen Blickwinkel von 30° weit Giberschritten,
da die Bahnlinie im Anlagenbereich in N-S-Richtung verldauft. Auch das leichte Ver-
schwenken der Bahnlinie im Norden dndert nichts an dieser Bewertung. Die unmittelbar
im Nahbereich liegenden, geplanten Anlagenflachen im privilegierten Bereich sind im
Zuge dieser Projektplanung gesondert zu bewerten. Es sind durch die vorliegend ge-
plante Anlage keine relevanten Blendwirkungen auf die Staatsstrafle und die Bahnlinie
zu erwarten.

Relevante Blendwirkungen sind damit auch gegeniiber Verkehrsanlagen nicht zu erwar-
ten.

Damit sind bei den geplanten Anlagen sowohl gegeniiber Siedlungen als auch StralRen
und sonstigen potenziellen Immissionsorten (Bahnlinie) und damit insgesamt keine re-
levanten Blendwirkungen zu erwarten.

Weitere Immissionen spielen bei der geplanten Anlage keine Rolle.

Einbindung in die Umgebung

Die Einsehbarkeit des Anlagenbereichs wurde vor Ort detailliert analysiert. Die diesbe-
zugliche Situation stellt sich wie folgt dar:

Im Slidwesten sind zwar in geringer Entfernung (ca. 200 m) Walder ausgepragt. Auch im
Osten gibt es entlang der Bahnlinie Geholzbestande, die den Anlagenbereich gegeniiber
der weiteren Umgebung abschirmen. Ansonsten sind aber keine abschirmenden
Strukturen (wie Walder, Geholzbestiande, Gebaude 0.4.) im Umfeld vorhanden.
Allerdings besteht ein Hohenricken im Norden (Lage ca. am Nordrand der
Anlagenflache, so dass die Anlage im Norden kaum einsehbar ist), und ein weiterer
Hohenriicken im Suden in geringer Entfernung von ca. 100 m (stidlicher Hohenriicken
starker ausgepragt). Diese schirmen den Anlagenbereich nach Norden und Siiden
topographisch bedingt relativ gut ab.
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Blick von der Anlagenflache nach Siden; gut erkennbar ist der topographisch abschirmende Ho-
henriicken in geringer Entfernung

Blick vom westlichen Rand dr gplanen Anlagenflache nach Norden; ac hier ist der Hohen-
ricken erkennbar; die Anlage féllt also im nordlichen Teil nach Siden ab, und ist deshalb von
Norden (Ortsbereich Marktleuthen) nicht oder kaum noch einsehbar.

Von Westen und Osten bestehen keine topographischen Abschirmungen. Der Anlagen-
bereich ist von dort einsehbar.

Seite 25



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung - Sondergebiet ,Energiestandort Augenbrunnen”
der Stadt Marktleuthen

3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

Um die diesbeziiglichen Auswirkungen erheblich zu mindern, ist an der Nord-, Nordost-,
West- und Sudseite eine Eingriinung vorgesehen, die Uberwiegend auch dem natur-
schutzrechtlichen Ausgleich dient. Lediglich im Sidosten, wo der vorliegend geplante
Anlagenbereich an den ebenfalls konkret geplanten privilegierten Anlagenbereich
grenzt und an diesen unmittelbar anbindet, ist sinnvollerweise keine Eingriinung vorge-
sehen.

Aufgrund der topographischen Abschirmungen und der geplanten Eingriinungsmafinah-
men kann davon ausgegangen werden, dass der Anlagenbereich vergleichsweise gut in
die umgebende Landschaft eingebunden wird.

ErschlieBungsanlagen
VerkehrserschlieBung und Stellflachen

Die geplante Photovoltaik-Anlage wird lber die angrenzende StaatsstraRe angebunden
(hier eine Ausfahrt im Bereich der bestehenden Feldzufahrt zulassig).

Im Zufahrtsbereich zur Anlagenflache ist ein Tor geplant.

Sofern die konkret geplanten privilegierten Anlagenbereiche im 6stlichen Anschluss pa-
rallel errichtet werden, ist eine VerkehrserschlieBung auch von Osten her gegeben (liber
die StralRe, die nach Norden nach Marktleuthen nach Stiden an den Ortsbereich Habnith
bzw. die St 2177 anbindet).

Zur inneren ErschlieBung der Anlage ist, wenn lberhaupt, nur im Bereich der Zufahrt
sowie um die Trafostationen auf ganz wenigen Flachen eine Befestigung mit einer Schot-
terdecke oder Schotterrasen vorgesehen. Der Bereich zwischen den Speichercontainern
wird ebenfalls befestigt. Ansonsten sind die geplanten Wiesenflachen ausreichend
standfest, damit ein gelegentliches Befahren maoglich ist.

Stellpldtze werden nicht errichtet, da im Regelbetrieb kein Personal bendtigt wird.

Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist grundsatzlich nicht erforderlich.
Sollte sich aus nicht absehbaren Griinden im Einzelfall ein geringer Bedarf ergeben, so
kann Trink- oder Brauchwasser tiber Tankwagen angeliefert werden.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an.
Wahrend der Bauzeit oder bei gréBeren Wartungsarbeiten werden in ausreichendem
Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und gezielt oberflach-
lich abgeleitet. Es versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. den Unterkanten der
Solarmodule und bei den Trafostationen im unmittelbar angrenzenden Bereich. Die Bo-
denoberflache der Freiflaichen-Photovoltaikanlage wird als extensive Wiesenflache ge-
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3.54

staltet, so dass das Oberflachenwasser gut zurlickgehalten werden kann, und in den Un-
tergrund versickert. Ein AbflieRen von Oberflachenwasser nach aullerhalb Gber den na-
turlichen Abfluss hinaus kann ausgeschlossen werden. Schutzeinrichtungen zur Flihrung
des Oberflachenwassers sind hier nicht erforderlich. Das Oberflaichenwasser wird auf
der extensiv genutzten Griinflache genauso gut zurtickgehalten werden wie bei der der-
zeitigen Wiesennutzung und besser zuriickgehalten als auf der Ackerflache im noérdli-
chen Anlagenbereich. Die Hangneigung ist gering. Dies gilt auch im Falle einer Ost-West-
Ausrichtung. Zwischen den Modulen selbst und den Modulreihen verbleiben ausrei-
chende Abstdnde, die eine entsprechende Verteilung des Oberflaichenwassers auf der
Bodenoberflache sicherstellen. Es wird eine dauerhafte, erosionsstabile Vegetationsde-
cke etabliert.

Die Batteriespeicherfliche weist eine GréRe von max. 3.000 m? auf (z.B. GroRe max. 50
x 60 m). Der Bereich zwischen den Containern wird mit wasserdurchldssigen Beldgen
befestigt, so dass ein Teil des anfallenden Oberflaichenwassers unmittelbar am Ort des
Anfalls versickern kann. Ansonsten wird das Relief des geplanten Batteriespeicherbe-
reichs so ausgebildet, dass das Oberflachenwasser nach auRen abflieRen und in den
Grinflachen versickern kann. Mulden, Rigolen etc. sind nicht vorgesehen, und auch
nicht erforderlich. Das Geldnde fallt zur Talmulde im Stiden. Dort kann das Wasser sicher
zurilickgehalten werden und versickern, bzw. im Rahmen des natiirlichen Oberflachen-
abflusses abflieRen.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund hat unter Aus-
nutzung der Sorptionsfahigkeit der belebten Bodenzone zu erfolgen. Eine Versickerung
Uber Schachte, Graben mit Schotter oder Kiesfillung ist nicht zuldssig. Das Merkblatt
4.4/20 des Bay. Landesamtes flir Umwelt ist zu beachten.

Die Transformatorenanlagen missen den Anforderungen des AGI-Arbeitsblattes J 21-1
»Transformatorenstationen” entsprechen.

Soweit fiur die Trafostationen und Batteriespeicher Dacheindeckungen in Metall errich-
tet werden, diirfen diese nur beschichtet ausgefiihrt werden.

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel und von Pflanzenschutzmitteln bei der
Anlagenpflege ist nicht zuldssig.

Stromanschluss/Freileitung

Eine Versorgung mit Energie ist nur in geringem MaRe erforderlich. Es wird elektrische
Energie erzeugt, gespeichert und in das 6ffentliche Netz gemaR den technischen Richt-
linien und Vorgaben des Netzbetreibers eingespeist.

Die Netzeinspeisung erfolgt gemal den Vorgaben des Netzbetreibers. Es wird ein Um-
spannwerk im Bereich Kirchenlamitz (Gemarkung Raumetengriin, Flur-Nr. 1004) errich-
tet, wo Windenergieanlagen und Solaranlagen an das Stromnetz angebunden werden.

Durch den Anlagenbereich verlauft im siidwestlichen Bereich eine 110 KV-Leitung, die
in die Planzeichnung, einschlieBlich des ausgewiesenen Schutzbereichs, eingetragen ist.
Die im Hinweis Nr. 2 enthaltenen Vorgaben und samtliche Vorgaben des Netzbetreibers
sind zu beachten.
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3.5.5 Brandschutz

4.1

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltmadglichkeit von Gleich-
und Wechselstromteilen dient der Sicherheit bei méglichen Branden.

Die Vorgaben aus dem Feuerwehrmerkblatt Photovoltaikanlagen bzw. den Fachinfor-
mationen fir die Feuerwehren, Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im
Freigelande des Landesfeuerwehrverbandes Bayern vom Juli 2011, sowie des Koopera-
tionspapiers ,,Brandschutzgerechte Planung, Errichtung und Instandhaltung von Photo-
voltaik-Anlagen” (02/2011) werden, soweit erforderlich, beachtet.

Das Brandpotenzial der Anlage ist relativ gering.

Eine Begehung der Anlage mit den Fachkraften fur Brandschutz und der Feuerwehr ist
vorgesehen, und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst. Den Fachkraften fir
Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr werden alle Informationen zur Verfligung ge-
stellt, und Zugang zur Anlage gewahrt (Errichtung eines Feuerwehr-Schlisseldepots
oder eines Doppelschlielzylinderschlosses). Dem Anlagenbereich ist eine Meldeadresse
zuzuordnen, sowie die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen vor Ort kenntlich zu ma-
chen.

Nach den Hinweisen des StMI| vom 29.04.2025 ,Hinweise zur brandschutztechnischen
Behandlung von Windkraftanlagen und Freiflachen-PV-Anlagen” ist eine objektbezo-
gene Loschwasserversorgung und ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 in der Regel nicht
erforderlich. Die notwendigen Informationen sollen in einem Merkblatt und einem
Ubersichtsplan zusammengefasst werden. Zusitzliche Feuerwehrflichen sind ebenfalls
nicht erforderlich, da davon ausgegangen wird, dass die ErschlieBungswege ausreichend
sind.

Die Speichercontainer sind mit entsprechenden Brandschutz- und Brandmeldevorrich-
tungen ausgestattet. Bei innerhalb der Container ausgehenden Branden ist eine Brand-
ausbreitung in die Umgebung nicht moéglich. Die Speichercontainer verfligen liber eine
24/7-Uberwachung, eine Frithwarnanlage und eine Feuerldschanlage.

Die Abstande zwischen den Containern sind entsprechend den Brandschutzanforderun-
gen zwingend einzuhalten.

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bebauungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan hat das Ziel, die geplante Nutzung sinnvoll in die Umge-
bung einzugliedern und mit den Festsetzungen nachteilige Auswirkungen auf das Um-
feld und die Schutzgiiter zu minimieren.

Bei der Beplanung war abzuwagen zwischen den berechtigten Interessen der Landwirt-
schaft, die Flachen weiterhin landwirtschaftlich zu nutzen (Grundsatz des Landesent-
wicklungsprogrammes) und dem landesplanerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien ver-
starkt zu nutzen. Die Stadt Marktleuthen hat im vorliegenden Fall in der Abwagung dem
Ziel der verstarkten Nutzung Erneuerbaren Energien (Ziel) den Vorrang vor dem der Ab-
wagung unterliegenden Grundsatz des Erhalts der landwirtschaftlichen Flachen einge-
raumt, wobei die vorliegende Flacheninanspruchnahme fir die Anlage von ca. 2 ha re-
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4.1.1

4.1.2

lativ gering ist. Die vorliegend geplanten Anlagen schlieRen unmittelbar an den bau-
rechtlich privilegierten Bereich an, wo ebenfalls die Errichtung von PV-Anlagen konkret
geplant ist.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Art und MakR der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen

Um eine Verdanderung des Geltungsbereichs tiber das fiir die Realisierung des Vorhabens
notwendige MaR hinaus zu vermeiden, sind ausschlieBlich unmittelbar der Zweckbe-
stimmung dienende Anlagen und Einrichtungen zuldssig. Dementsprechend ist auch
eine Uberschreitung der Grundflichenzahl und der iberbaubaren Grundflache fiir Ge-
badude nicht zuldssig und die Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Zufahrten, Einzaunungen,
Umfahrungen etc. kdnnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Endet die
Zulassigkeit der baulichen Nutzung als Sondergebiet, wird als Folgenutzung , Flache fir
die Landwirtschaft” festgesetzt (Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung).
Als Beendigung der Nutzung wird definiert, dass liber einen Zeitraum von 3 Monaten
kein Strom mehr erzeugt und eingespeist bzw. gespeichert wird. Der Betreiber hat die
Stadt Marktleuthen innerhalb von 2 Wochen (ber die Einstellung der baulichen Nutzung
zu informieren. Der Riickbau ist im Stadtebaulichen Vertrag verbindlich zu regeln.

Eine bestimmte Ausrichtung der Module bzw. Art der Aufstellung sowie die Lage und
GroRe der Batteriespeicher wird nicht festgesetzt. Die Grundflachenzahl GRZ und samt-
liche weitere Festsetzungen, wie zur Beriicksichtigung der Bachverrohrung und der Be-
ricksichtigung der Anforderungen im Hinblick auf die Lage im Schutzbereich der 110 KV-
Freileitung, sind jedoch verbindlich einzuhalten (zudem Anbauverbotszone an der St
2177).

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Aufgrund der nutzungsbedingt nur in sehr geringem Umfang erforderlichen und durch
Festsetzungen geregelten Errichtung von Gebduden erlibrigen sich weitergehende Re-
gelungen zur baulichen Gestaltung. Lediglich die Dachformen fiir die Gebdaude werden
festgesetzt.

Einfriedungen tragen erheblich zur AuBenwirkung sowie zur Auspragung von Barriere-
effekten flr bodengebundene Tierarten bei, so dass diesbeziiglich Festsetzungen u.a.
auch im Hinblick auf mogliche Vorkommen von Kleintieren getroffen werden (15 cm Bo-
denabstand).

Gelandeabgrabungen und Aufschiittungen sind im gesamten Geltungsbereich maximal
bis zu einer H6he von 1,0 m zul3ssig (im Bereich der Gebaude, auch der Batteriespei-
cher) bzw. bis max. 0,3 m im Bereich der Module, jedoch nur soweit dies fiir die Errich-
tung der Anlage zwingend erforderlich ist. Bezugshohe ist die natlirliche Gelandehohe.

Eine Vollversiegelung von Flachen ist abgesehen von den Fundamenten fiir die Gebaude
(Containerstationen) nicht zuldssig. Die Pfosten der Modultische werden voraussichtlich
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4.2

4.3

gerammt. Ebenfalls nicht zulassig ist eine Ableitung von Oberflachenwasser. Alle Ober-
flachenwasser sind vor Ort (iber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Riickhaltung
des Oberflaichenwassers wird sich bei der extensiven Wiesennutzung gegeniiber der
derzeitigen Grinlandnutzung nicht wesentlich verandern, jedenfalls nicht nennenswert
verschlechtern. Im Bereich der derzeitigen Ackernutzung wird sich diese eher verbes-
sern, und in jedem Fall nicht verschlechtern.

Grinordnung

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Bodenschutzes
generell bei allen Bauvorhaben zu berlicksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Fla-
chenversiegelung so weit wie moglich zu begrenzen.

Unter Berlcksichtigung bzw. Anwendung der nunmehr einschlagigen Vorgaben der Hin-
weise des StMB ,Photovoltaik-Freiflichenanlagen” vom Dezember 2024 sind Aus-
gleichs-/ErsatzmaRnahmen erforderlich (siehe Kap. 4.3). Die hierzu getroffenen Festset-
zungen enthalten die textlichen Festsetzungen in Pkt. 3.3. Es sind im Bereich der Aus-
gleichs-/Ersatzflaichen Heckenabschnitte aus gebietsheimischem Pflanzmaterial des
Vorkommensgebiets 3 zu pflanzen (mit Ausbildung entsprechender Heckensdume). Dies
gilt auch fiir die Heckenpflanzung an der Westseite der Anlage, die nicht als Ausgleichs-
/ErsatzmaRnahme, sondern als MinderungsmaBnahme angesetzt wird (M1). An der
Nord- und Siidseite sind bei den Pflanzungen niedrigwiichsige Straucher zu verwenden.

Innerhalb der Anlagenflachen sind die geplanten Wiesen naturnah durch Extensivierung
des vorhandenen Wiesenbestandes (bestehendes Griinland), oder durch Einsaat ge-
bietsheimischen Saatguts des Ursprungsgebiets 15, alternativ durch Mahgutibertra-
gung aus geeigneten Spenderflachen, herzustellen (im Bereich des Ackers), und extensiv
zu pflegen und zu entwickeln. Dlingung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmaR-
nahmen sind nicht zuldssig. Das Mahgut ist von der Flache abzufahren, und es sind
grundsatzlich insektenschonende Mahverfahren anzuwenden.

Zu den Festsetzungen zur Griinordnung siehe textliche Festsetzungen 3.3.

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfa-
den ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Dezember 2011, und dem Schreiben
des StMB vom 05.12.2024 ,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung” (fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen). Das Schreiben vom 05.12.2024 gibt den Ablauf der naturschutz-
rechtlichen Bilanzierung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen vor. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von 23.777 m?, die Anlagenflache betragt 20.480 m?2.

Zu ll. 1) Grundsatzliche VermeidungsmaRnahmen und 2) Vereinfachtes Verfahren ist an-
zumerken, dass die Voraussetzungen fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens
im vorliegenden Fall nicht vorliegen, da die GRZ mit 0,8 festgesetzt wird, so dass die
Anforderung unter 2. Vereinfachtes Verfahren (max. 60 % Grundflache Gberbaut) nicht
eingehalten wird.
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Dementsprechend ist 3) Ubrige Fallgestaltungen anzuwenden:

a) Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

- Acker, A 11,2 WP

11.654 m? X 2 WP X 0,8 (GRZ) = 18.646 WP
- Intensivgrinland, G 11, 3 WP

8.826 m? X 3 WP X 0,8 (GRZ) = 21.182 WP
vorlaufiger Kompensationsbedarf gesamt: 39.828 WP

Planungsfaktor:

Gemal dem o.g. Schreiben vom 05.12.2024 ist es unter bestimmten Voraussetzun-
gen moglich, einen Planungsfaktor anzusetzen, der verbal-argumentativ anhand von
Malnahmen (bzw. 6rtlichen Gegebenheiten) zu begriinden und angemessen zu wah-
len ist. Dieser betragt nach dem oben genannten Schreiben zwischen 0 und 100 %.
Im vorliegenden Fall kann ein Planungsfaktor von 50 % angesetzt werden, der sich
wie folgt begriindet:

Neben den festgesetzten Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen, die an der Nord-, Nordost-,
West- und Sidseite als Heckenpflanzungen vorgesehen sind, und eine erhebliche
Aufwertung mit sich bringen, sowie im Hinblick auf das Landschaftsbild umfangreiche
MinderungsmaRnahmen darstellen, werden weitere VermeidungsmaRnahmen fest-
gesetzt, die sich zusammengefasst wie folgt darstellen:

VermeidungsmaRBnahmen sind:

- im Bereich der Anlagenflache Einsaat einer standortangepassten Wiesenmischung
des Ursprungsgebiets 15, alternativ Mahgutiibertragung aus geeigneten Spender-
flachen (Bereich Griinland)

- Modulabstand der Module zum Boden von mindestens 0,8 m
- Abstand der Modulreihen mindestens 3 m

- keine Diingung

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 2-malige Mahd der Anlagenflache, und/oder

- standortangepasste Beweidung

- Standortwahl unter Berlicksichtigung der Standorteignung (keine Ausschlusskrite-
rien)

- fachgerechter Umgang mit Boden gemal’ den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben
- Sicherstellung einer ausreichenden Durchlassigkeit der Flache (Bodenabstand Zaun

mindestens 15 cm)

Dariber hinaus ist im vorliegendem Fall in besonderem Male zu bericksichtigen,
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dass durch die weiteren geplanten PV-Anlagen im privilegierten Bereich zur Bahnli-
nie eine Konzentration der PV-Freiflachennutzung erreicht werden kann. Eingriffe
in andere, vollstandig nicht vorbelastete Landschaftsbereiche kénnen dadurch ver-
mieden werden.

Mit den MaRnahmen und den festgesetzten EingriinungsmaRnahmen, die Vermei-
dungsmalRnahmen im Hinblick auf das Landschaftsbild darstellen (Pflanzung im
Westen ist keine Ausgleichs-/ErsatzmaBnahme, sondern eine Minderungsmal-
nahme M1), kann der vorlaufige, rechnerisch ermittelte Kompensationsbedarf um
50 % (entspricht 19.914 WP) gemindert werden.

Der ermittelte Kompensationsbedarf betragt damit 19.914 WP.

Sonstige Schutzgiiter:

Es wird davon ausgegangen, dass Uber den ermittelten Ausgleichsbedarf auch Funk-
tionen der nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des
Schutzguts Arten und Lebensraume und biologische Vielfalt sowie der Schutzglter
Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Bezliglich des Schutz-
guts Landschaft, welches gemaR dem Schreiben vom 05.12.2024 gesondert verbal-
argumentativ abzuhandeln ist (Ill. des Schreibens) ist festzustellen, dass im vorliegen-
den Fall zwar Empfindlichkeiten bestehen. Insgesamt ergibt sich aufgrund der im
Nah- und Mittelbereich bereits von vornherein gegebenen topographischen Abschir-
mung und der Berlcksichtigung der EingriinungsmaRnahmen (Heckenpflanzungen)
kein zusatzlicher Kompensationsbedarf fur die Eingriffe in das Landschaftsbild, Gber
den rechnerisch ermittelten Kompensationsbedarf hinaus.

Nachweis des erforderlichen Ausgleichs:

Der erforderliche Ausgleich wird wie folgt nachgewiesen:

Ausgleichs-/Ersatzfliche im Norden, Nordosten und Siiden der Anlagenfliche (A1)
Entwicklung von mesophilen Hecken, B 112:

Ausgangszustand: Intensivgrinland, G 11, 3 WP

Zielzustand: Hecke mesophil, B 112, 10 WP

Aufwertung: 396 m? x 7 WP = 2.772 WP
Ausgangszustand: Acker intensiv, A 11, 2 WP

Zielzustand: Hecke mesophil, B 112, 10 WP

Aufwertung: 1.230 m? x 8 WP = 9.840 WP
Aufwertung gesamt (Al): 12.612 WP
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Ausgleichs-/Ersatzfliche im Nordosten der Anlagenfldche (A2)
Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland, G 214:

Ausgangszustand: Acker, A 11, 2 WP

Zielzustand: artenreiches Extensivgrinland, G 214, 12 WP, 1 WP Abzug wegen Ent-
wicklungszeitraum, 11 WP)

Aufwertung: 1.139 m? x 9 WP = 10.251 WP
Aufwertung gesamt (A2): 10.251 WP
Gesamtaufwertung Al und A2: 22.863 WP

Da die Kompensationsleistung (22.863 WP) den ermittelten Kompensationsbedarf
(19.914 WP) erreicht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten
Eingriffe vollstandig kompensiert werden.

Hinweis: die PflanzmalBnahmen an der Westseite zur StraRe werden nicht als Ausgleichs-

/Ersatzflachen angesetzt, sondern stellen eine zusatzliche MinderungsmalRnahme zur
Einbindung der Anlage in die Landschaft dar.

Zu den sonstigen Schutzgltern siehe obige Ausfiihrungen.

5. Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,Der
Umweltbericht in der Praxis“ des BayStMUGYV und der Obersten Baubehorde, erganzte
Fassung vom Januar 2007.

5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan — Angaben (iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden,
Anlage 1 Nr. 1a BauGB

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenan-
lage wird der vorliegende Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung von der Stadt
Marktleuthen als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltpriifung relevante Kennwerte (GrofRRen)
auf:

- GesamtgroRe Geltungsbereich: 23.777 m?
- Anlagenflache: 20.480 m?

- Errichtung von wenigen Trafostationen mit einer GréRe von max. 5,0 x 5,0 m, und dar-
Uber hinaus Batteriespeichern (mit befestigten Zwischenflachen) mit gegebenenfalls
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zusatzlich einer geringfligigen Befestigung im Bereich der Zufahrten und des unmittel-
baren Umfeldes der Container mit einer Schotterdecke, soweit iberhaupt erforder-
lich; ansonsten sind jedoch die Wiesenflachen fiir das gelegentlich erforderliche Be-
fahren insgesamt ausreichend standfest.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der
Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlicksichtigenden Be-
lange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt ergdanzende Re-
gelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung
zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hiangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
ist die Projektflache ausschlieRlich landwirtschaftlich als Griinland und als Ackerflache
intensiv genutzt (siehe obige Ausfiihrungen unter 4.3). Die Eingriffsempfindlichkeit ist
relativ gering, die hier geplante Anlagenflache weist einen vergleichsweise kleinen Um-
fang auf.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, insbeson-
dere

- sind die Belange des Menschen einschlielich der menschlichen Gesundheit hinsicht-
lich des Larms und sonstigen Immissionsschutzes (u.a. auch Lichtimmissionen) sowie
der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiter (z.B. Schutz von Boden-
denkmalern) zu bericksichtigen (kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter)

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind, soweit betroffen, zu
vermeiden; neue Lebensrdaume sollen nach Méglichkeit im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang geschaffen werden, wenn sie zugleich der Einbindung des Vorhabens
in die Landschaft dienen; die artenschutzrechtlichen Belange sind zu bericksichtigen

- sind fur das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit betroffen, zu
erhalten bzw. diesbeziiglich wertvolle Bereiche moglichst aus der baulichen Nutzung
auszunehmen (nicht betroffen)
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5.1.2

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch mog-
lich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Ober-
flachengewasser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasser-
stand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewdassern) bzw. der spezifischen o6rtlichen Si-
tuation so gering wie moglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berlicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima
und Luft auf das unvermeidbare MaR zu begrenzen

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage gehen einige unvermeidbare
Auswirkungen der Schutzglter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen dargestellt werden.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes flir den Bauleitplan, Anlage 1 Nr. 1b BauGB

Einschlagige Fachgesetze fiir die Umweltpriifung sind:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert am 29.03.2026
- Bay. Naturschutzgesetz (BayNatSchG), zuletzt gedndert 26.03.2026

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert am 29.03.2026

- TA Larm, zuletzt gedndert 01.06.2017

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gedndert 29.03.2026
Genehmigungspflichtige Vorhaben sind im Anhang zur Vierten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchG) abschlieRend aufgefiihrt.
Photovoltaikanlagen sind jedoch — unbeachtet ihrer GrofRe — nicht erfasst und unterliegen
nicht dem BImSchG.

Relevante Immissionen sind in vorliegendem Fall Lichtimmissionen (Reflex-Blendungen). Auf-
grund der spezifischen ortlichen Situation werden keine relevanten Blendwirkungen hervorge-
rufen (siehe hierzu Kap. 3.3).

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), zuletzt gedndert 23.04.2026
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), zuletzt gedndert 22.12.2025

Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert 22.12.2025
$ 1Abs. 58S. 3 BauGB regelt, dass die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll.

Da es sich jedoch um einen Solarpark handelt, trifft diese Regelung der Innenentwicklung vor
der AuBBenentwicklung hier nicht zu. Das Ziel wird also in der Planung bericksichtigt.

Gemdf3 § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenversiege-
lung ist auf das unbedingt nétige Maf$ zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Flédchen soll begriindet werden.

Die Stadt geht sparsam mit dem Boden um, indem sie der Notwendigkeit der Nutzung solarer
Energietrager Vorrang einrdumt. AuBerdem ist der Boden mit max. 5 % der Bauflache vollver-
siegelt. Schonend geht die Gemeinde insofern mit dem Grund und Boden um, da sich der Zu-
stand des Bodens im gesamten sonstigen Geltungsbereich eher verbessert und die Versiege-
lung gering ist.
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Nach § 1a Abs. 2 BauGB gilt: Landwirtschaftlich ... genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Mall umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ... genutzter
Flachen soll begriindet werden.

Damit ist festgelegt, dass die Umwidmung nicht generell verboten ist, sondern im Abwagungs-
prozess bericksichtigt werden soll (siehe hierzu obige Ausfiihrungen).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch MafSnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, ... Rechnung getragen werden (§ 1a BauGB Abs. 5).

Durch Erzeugung von Strom aus Photovoltaik wird CO2-Ausstol3 vermieden. Solarparks setzen
dieses Ziel in hohem MaRe um. Durch die Zwischenspeicherung des Stroms wird die Effi-
zienz zudem erheblich verbessert.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert 03.07.2023

Alle Vorgaben der Fachgesetze werden in der Planfassung vollumfanglich bertcksichtigt.

Fachplane, fachliche Vorgaben:

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden. Die Anlage wird nach lhrer Realisierung in erheblichem Malie
zur Umsetzung dieses Ziels beitragen (vollumfangliche Bericksichtigung in der Planung).
Im Regionalplan fiir die Region 5 Oberfranken-Ost sind im Vorhabensbereich keine Land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiete und auch keine sonstigen Vorrang- oder Vorbehaltsge-
bietsausweisungen dargestellt.

Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflaichen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten errichtet werden.

Beziglich dem Grundsatz, bevorzugt vorbelastete Standorte zu nutzen, ist festzustellen,
dass Autobahnen uneingeschrankt als vorbelastete Standorte gelten, im Gebiet der
Stadt Marktleuthen nicht vorhanden sind. Jedoch lauft die Bahnlinie Marktredwitz-Hof
unweit ostlich. Im 200 m-Korridor zur Bahnlinie soll eine privilegierte PV-Anlage errich-
tet werden, und die vorliegend geplante Anlage soll unmittelbar an diese anschlielRen.
Der gewahlte Standort ist als bedingt vorbelastet einzustufen.

Es kommen grundsatzlich auch noch andere Flachen in Betracht. Es gibt noch Flachen,
die in gleicher oder dhnlicher Weise geeignet sind wie der gewahlte Standort, doch ste-
hen diese Flachen nicht zur Verfligung. Insgesamt liegen erhebliche Teile des Gemein-
degebiets im Landschaftsschutzgebiet Fichtelgebirge.

Der gewahlte Anlagenstandort weist nur eine vergleichsweise geringe Empfindlichkeit
auf, und wurde von der Stadt Marktleuthen nach eingehender Prifung angenommen,
unter Anwendung des gemeindlichen Kriterienkataloges, nachdem die Auswirkungen
insgesamt relativ gering, Ortsbereiche nicht beeintrachtigt werden, und an die privile-
gierten Bereich unmittelbar angegliedert werden kann, so dass eine Konzentration der
PV-Freiflachennutzung erreicht werden kann.

Nach Pkt. 1.3.1 (G) sollen im Hinblick auf den Klimawandel Erneuerbare Energien ver-
starkt genutzt werden (vollumfangliche Berlicksichtigung in der Planung).
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Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) sollen landwirtschaftliche Flachen nach Mdéglichkeit erhalten
werden. Der Grundsatz wird dahingehend in der Planung beriicksichtigt, als eine Riick-
bauverpflichtung in den Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen wird. Nach Aufgabe der
Sondergebietsnutzung kénnen die Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich
genutzt werden (Wiederaufnahme landwirtschaftlicher Nutzung). Im Zuge der Planung
ist abzuwagen zwischen dem Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu férdern (ak-
tuelle Energiekrise!) und dem beabsichtigten Interesse der Landwirtschaft, Flachen fir
die Produktion zu erhalten. Die Stadt Marktleuthen wird die Flachenbeanspruchung fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen begrenzen. Jeder Antrag wird im Detail kritisch geprift,
unter Anwendung des Kriterienkataloges.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1, G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden (7.3, G). Diese MaRgaben
werden durch die Lage im Nahbereich zur Staatsstrale St 2177, der 110 KV-Freileitung
und der Bahnlinie, sowie insbesondere die rdaumliche Bindelung mit den ebenfalls ge-
planten privilegierten Anlagen vollumfanglich planerisch beriicksichtigt.

Regionalplan

Der Regionalplan fiir die Region 5 Oberfranken-Ost enthilt fiir das Projektgebiet in den
Karten ,Siedlung und Versorgung” und , Landschaft und Erholung” weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebietsausweisungen noch sonstige fiir die Planung relevante Flachendar-
stellungen, auch keine Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete, regionale Griinziige o0.a.

Biotopkartierung (Flachland), gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope der amtlichen Biotopkartierung (Flachland) wurden im Planungsgebiet selbst
und in der unmittelbaren Umgebung nicht erfasst (im Umfeld liegende wenige Biotope
durch vorliegende Planung nicht betroffen, siehe 2.1). Gesetzlich geschiitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG oder Bestimmte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG
sind ebenfalls nicht ausgepragt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fiir den Landkreis Wunsiedel enthalt fir das Planungsgebiet selbst keine kon-
kreten Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen im Kartenteil. Das Gebiet ist auch nicht
Bestandteil eines der Schwerpunktebiete des Naturschutzes im Landkreis. Schutzge-
bietsvorschlage werden nicht getroffen.

Schutzgebiete, Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiete

Der Vorhabensbereich liegt nicht im Bereich von Landschaftsschutzgebieten, Natur-
schutzgebieten, FFH- und Vogelschutzgebieten oder sonstigen Schutzgebieten des Na-
turschutzes.

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete liegen ebenfalls deutlich auRRer-
halb des Einflussbereichs der Gebietsausweisung in weiter Entfernung. Die Talmulde des
sidlichen Geltungsbereichs liegt jedoch in einem wassersensiblen Gebiet. Besondere
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5.2

Abfliisse sind nicht zu erwarten. In der Hinweiskarte ,,Oberflaichenabfluss und Sturz-
flut” ist in der Talmulde ein erhdhter Abfluss kennzeichnend. In der Teilkarte Gelande-
senken und potenzielle Abflisse ist der Ostlichste Anteil der Talmulde des Geltungsbe-
reichs als Gelandesenke/Aufstaubereich dargestellt. Fiir die geplante Anlage ergeben
sich hierdurch keine besonderen planerischen Anforderungen. Kabel und elektrische
Einrichtungen werden gegen Wassereinfliisse gesichert.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Marktleuthen aus dem Jahre 1987
wird der Geltungsbereich, wie bereits erwdhnt, bisher als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Eine Anderung des Flichennutzungsplans zur Einhaltung des Entwicklungs-
gebots ist deshalb erforderlich (Ausweisung einer Sonderbauflache).

Natdlirliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Nach der Naturraumlichen Gliederung gehort der Planungsraum zum Naturraum D48
Thiringisch-Frankisches Mittelgebirge, Naturraum 395-A Selb-Wunsiedler-Higelland
(Vorkommensgebiet gebietsheimischer Geholze 3, Ursprungsgebiete gebietsheimisches
Saatgut 015).

Bei dem Bereich der geplanten Freiflaichen-Photovoltaikanlage handelt es sich um ein
von Norden nach Siiden abfallendes Gelande. Die Gelandehdhen innerhalb des Gel-
tungsbereichs liegen zwischen ca. 542 m NN im Siden und 545 m NN im Norden. Die
Hohendifferenz betragt also nur ca. 3 m innerhalb der geplanten Anlagenflachen.

Geologie und Boden

Nach dem Umwelt Atlas Geologie liegt das Gebiet aus geologischer Sicht im slidlichen
Teil (Talmulde) im Bereich pleistozdner bis holozaner Talflillungen. Der nordliche Teil
liegt im Bereich von mittel- bis zu grobkoérnigen Graniten. Daraus haben sich im Siiden
Gleye aus skelettfihrendem Sand, im Norden Braunerden aus skelettfihrendem Kryo-
Sand bis Grussand entwickelt. Bodenartlich sind im Stiden Lehme ausgebildet, die Bo-
den-/Grunlandzahlen von 43/43 aufweisen. Die Ackerflachen im Norden weisen lehmige
Sande auf (38/30). Die landwirtschaftliche Nutzungseignung ist dementsprechend als
durchschnittlich bis gut einzustufen (entspricht dem Landkreisdurchschnitt, Griinland
Uber dem Landkreisdurchschnitt). Die Bodengiite entspricht derjenigen der meisten
landwirtschaftlich genutzten Flachen in der ndheren und weiteren Umgebung des Pro-
jektgebiets. Viele Flachen in der Umgebung weisen eine noch héhere Bodengiite auf.
Die natlirlichen Bodenprofile sind nach vorliegendem Kenntnisstand praktisch im ge-
samten Geltungsbereich vorhanden, lediglich verdndert durch die Einflisse aus der
landwirtschaftlichen Nutzung. Die Bodenfunktionen wie Puffer-, Filter- und Regelungs-
funktion, Produktionsfunktion, Standortpotenzial fiir die natlirliche Vegetationsent-
wicklung werden weitestgehend erfillt.

Die Bodenfunktionen werden wie folgt eingestuft (in Anlehnung an den Leitfaden ,,Das
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Schutzgut Boden in der Planung” des LfU, Stand 2017, Angaben teilweise gemaR Um-
weltatlas Boden):

Einstufung des Bodens nach Bodenschatzungskarte als IS 4V 38/30 (im Norden):

a) Standortpotenzial fiir die natiirliche Entwicklung (Arten- und Biotopschutzfunktion):
Aufgrund fehlender Bodendaten (im Umweltatlas Boden nicht angegeben) wird die
Arten- und Biotopschutzfunktion behelfsweise aus der Bodenschatzung abgeleitet.
Die Ackerzahl betragt 30, die Einstufung erfolgt in Wertklasse 4 (entspricht regional,
bedeutet faktisch geringe Einstufung); keine besonderen Boden wie Moorbdden aus-
gepragt (jedoch Gleye als grundwasserbeeinflusste Boden im Stiden)

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen (gemall Umweltatlas Boden)
Einstufung in Stufe 5 (sehr hohe Einstufung)

c) Riickhaltevermoégen des Bodens fiir wasserldsliche Stoffe (z.B. Nitrat)
Ermittlung nach der Formel 2 des Leitfadens
ns = SR/FKwe (SR =Niederschlag - Verdunstung - Oberflachenabfluss)
ns = ca. 500 mm/a / 200 mm
ns = 2,5
Die FKwe wird entsprechend den Tabellen der KA mit 200 mm eingeschatzt.
Nach Tabelle 11/8 Einstufung des Riickhaltevermégens fir wasserlosliche Stoffe als
gering (Stufe 2).

d) Rickhaltevermogen fiir Schwermetalle
Nach dem Umweltatlas Bayern zwischen Stufe 1 und 3, je nach Schwermetall (sehr
gering bis mittel)

e) Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden (Tabelle 11/16)
Ackerzahl 30, Ertragsfahigkeit gering (Wertklasse 2, von 5 Stufen), silidlicher Teil
(Griinland) mittel

f) Bewertung der Funktion als Archiv fiir die Natur- und Kulturgeschichte
Die betroffenen Boéden sind im Gebiet weit verbreitet. Die Funktion wird entspre-
chend Il 2.1 des Leitfadens als gering eingeschatzt.

Damit ergibt sich insgesamt eine sehr geringe bis mittlere bis hohe bis sehr hohe Einstu-
fung bei den einzelnen Bodenfunktionen. Eine durchgehend sehr hohe Bewertung trifft
nicht zu, wenn auch jede einzelne Bodenfunktion fiir sich zu betrachten ist (sehr hohe
Bedeutung bei der Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen). Eine Einstufung
alleine aufgrund dieses Teilkriteriums als Restriktionskriterium im Sinne der ,Hinweise
Standorteignung” erfolgt nicht, weil praktisch im gesamten Gemeindegebiet bezliglich
dieses Kriteriums eine sehr hohe Bewertung besteht.

Klima

Klimatisch gesehen gehort das Planungsgebiet zu einem fiir die Verhaltnisse der Region
durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestemperaturen von 8,0° C und mitt-
leren Jahresniederschlagen von ca. 750 mm.
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Gelandeklimatische Besonderheiten wie hangabwarts abflieRende Kaltluft, insbeson-
dere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen, spieltim
vorliegenden Fall eine gewisse Rolle. Kaltluft kann entsprechend der Gelandeneigung
von Norden nach Stiden in die Gelandemulde abfliefen, welche im siidlichen Geltungs-
bereich liegt. Ausgepragte Sammelbecken fir Kaltluft, wie grofRe Flusstaler oder gréRere
Senken, gibt es im unmittelbaren Planungsbereich nicht.

Das Gebiet mit seinen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen weist eine mittlere
Bedeutung flir das GroRklima, den Klimaschutz und die CO,-Speicherung auf.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich der geplanten Photovoltaikanlage entwassert natirlicherweise nach Siiden
zu der Talmulde, die innerhalb des Geltungsbereichs liegt.

Oberflachengewdsser gibt es im Bereich der geplanten Anlage nicht. Der stdliche Teil
des Planungsgebiets liegt im Bereich eines Seitentalchens des Bibersbachs. Der Bach ist
im Planungsbereich verrohrt. Weiter 6stlich, auBerhalb des Planungsgebiets, liegt ein
Teich (nach alten Karten existierte friher noch ein zweiter Teich ndher zum Geltungsbe-
reich).

Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche, Quellaustritte o.a. findet
man innerhalb des Projektgebiets nicht, trotz der Lage in der Talmulde. Das Griinland ist
intensiv genutzt. Feuchtwiesen 0.4a. sind nicht ausgepragt.

Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen. Der siidliche Teil des Projektgebiets ist
aber mit seiner Lage in der Talmulde als wassersensibler Bereich ausgewiesen.
Wasserschutzgebiete liegen weit aullerhalb des Planungsgebiets (mehr als 1 km ent-
fernt im Stidosten und Norden).

Aufgrund der Geldndesituation ist das Gefahrdungspotenzial fiir sog. pluviale Uberflu-
tungen sehr gering bis nicht vorhanden einzustufen, da nur ein sehr geringes Einzugsge-
biet nordlich des Geltungsbereichs existiert, aus dem Oberflachenwasser lber das Pla-
nungsgebiet abflieBen kdnnte. Es besteht unmittelbar am Nordrand ein Hohenrlicken.
Nach der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut” ist in dem Talbereich im Tal-
tiefsten ein erhohter Abfluss kennzeichnend.

Es besteht aufgrund der Nutzung (im Siden Griinland) und der geringen Hangneigung
ein geringes Bodenabtragsrisiko.

Der Wasserrickhalt wird durch die geplante Gestaltung als extensives Griinland auf der
gesamten Flache gegeniber der derzeitigen intensiven Griinland- und Ackernutzung zu-
mindest nicht verschlechtert.

Uber die Grundwasserverhiltnisse im Gebiet liegen keine detaillierten Angaben vor. An-
gesichts der geologischen Verhéltnisse und der Nutzungen im Gebiet ist nicht auszu-
schlieRen, dass im siidlichen Teil Grundwasserhorizonte durch das Vorhaben beriihrt
werden. Die hydromorphologischen Verhaltnisse sind vor Baubeginn zu priifen. Im nord-
lichen Teil ist davon auszugehen, dass keine Grundwasserhorizonte angeschnitten wer-
den. Vor Baubeginn werden die Bodenverhiltnisse bezliglich der Lage zu moglichen
Grundwassereinfliissen erkundet (siehe Hinweis Nr. 5). Die Vorgaben der LABO-Arbeits-
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53

53.1

hilfe zum Bodenschutz bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird beachtet. Die Trager-
materialien sind entsprechend auszuwahlen.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation gilt im Gebiet der Hainsimsen-Tannen-Buchenwald
im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliel3lich Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgliter

Beschreibung der Bestandssituation, einschlief3lich voraussichtlich erheblich beeinflusste
Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Nennenswerte Vorbelastungen im Hinblick auf Larm- und sonstige Immissionen gibt es
im vorliegenden Fall nicht. Eine gewisse Belastung besteht durch die unmittelbar west-
lich angrenzende StaatsstraRe. Verkehrs- oder Betriebslarm spielt aber fir die geplante
Gebietsnutzung ohnehin keine relevante Rolle. Blendwirkungen sind, wie in Kap. 3.3 er-
lautert, im vorliegenden Fall aufgrund der Lage potenzieller Immissionsorte zur Anla-
genflache und der Geldandeverhaltnisse nicht zu erwarten, sowohl gegeniber Siedlun-
gen als auch gegeniber StralRen. Auf der Staatsstralle St 2177 als einzige potenziell be-
troffene StraRe sind bei den Fahrzeugfiihrern Blickwinkel von anndhernd 90° einschla-
gig, so dass relevante Blendwirkungen ausgeschlossen werden kénnen. Dies gilt auch
fir die Bahnlinie Marktredwitz-Hof, die dstlich verlauft. Hier sind z.T. etwas geringere
Blickwinkel einschlagig, die aber weit Uber den bewertungsrelevanten Blickwinkeln
<30 % liegen.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen werden als Griinland und Acker
intensiv genutzt, und dienen der Erzeugung von Nahrungsmitteln. Die Flachen sind land-
wirtschaftlich durchschnittlich bis gut nutzbar, und weisen eine mittlere bis im Siden
etwas Uberdurchschnittliche Bodengite auf, die der Bodengiite der meisten umliegen-
den Flachen im Gebiet und dartiber hinaus im Gemeindegebiet der Stadt Marktleuthen
entspricht.

Wasserschutzgebiete und damit Trinkwassernutzungen durch den Menschen liegen
nicht im Einflussbereich des Vorhabens. Wasserschutzgebiete liegen weit entfernt, au-
Rerhalb jeglichen Einflussbereichs.

Drainagen im Bereich des Vorhabensgebiets sind nicht bekannt. Bei der Errichtung der
Anlage sollen diese, sofern vorhanden, beriicksichtigt und unbeeintrachtigt erhalten
bleiben.

Die Erholungseignung des betroffenen Landschaftsausschnitts ist strukturell gering (bis
durchschnittlich) einzustufen.

Ortliche oder tiberdrtliche Rad- oder Wanderwege verlaufen nicht im unmittelbaren Pla-
nungsbereich. Ein Wanderweg des Fichtelgebirgsvereins verlauft auf der StraRe Ostlich
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(zugleich Radweg des Landkreises Wunsiedel). Gut geeignete Wege fiir Erholungssu-
chende gibt es im Planungsbereich nicht. Die groRraumig betrachtet sehr strukturarme
Landschaft ist fiir die landschaftsgebundene Erholung wenig attraktiv.

Intensive Erholungseinrichtungen gibt es nicht. Insgesamt ist die Bedeutung des Gebiets
(Frequentierung) fiir die Erholung aufgrund attraktiverer Landschaftsbereiche ver-
gleichsweise sehr gering.

Bodendenkmaler gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht und es sind auch im weite-
ren Umfeld keine Hinweise auf eventuelle Bodendenkmaler bekannt. Baudenkmaler
sind auch im weiteren Umfeld nicht vorhanden, die einen Sichtbezug zum Anlagenbe-
reich aufweisen wiirden.

Innerhalb des Geltungsbereichs verldauft im Sidwesten eine 110 KV-Leitung, die bei der
Anlagenplanung zu beriicksichtigen ist (siehe hierzu den Hinweis Nr. 2, alle dort aufge-
fihrten Vorgaben des Netzbetreibers sind vollumfanglich zu beachten).

Auswirkungen (Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen), Art und Menge von
Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Luft, Wasser- und Strahlung sowie
Verursachung von Beldistigungen), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Wahrend der vergleichsweisen kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen, v.a. Ldirm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allge-
mein bei den Montagearbeiten auftretenden Immissionen, zu rechnen. Insbesondere
wenn die Aufstanderungen gerammt werden, was geplant ist, entsteht eine zeitlich be-
grenzte, relativ starke Larmbelastung (ca. 10 Arbeitstage), die sich auf die Tagzeit be-
schrankt. Ansonsten halten sich die baubedingten Wirkungen innerhalb enger Grenzen.
Die Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befristung hinnehmbar.

Das nachstgelegene Wohnhaus in Marktleuthen ist ca. 520 m von der Baugrenze der
geplanten Photovoltaik-Freiflaichenanlage mit Batteriespeicher entfernt. GemaR den
Ausfuhrungen des Leitfadens fir die 6kologische Gestaltung von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen ist, wie bereits ausgefiihrt, bereits bei einem Abstand von 20 m davon aus-
zugehen, dass durch die in geringem Male schallerzeugenden Wechselrichter keine re-
levanten Schallimmissionen ausgehen. Relevante Auswirkungen durch die Photovoltaik-
anlage sind demnach auszuschlieRen. Auch die geplanten Batteriespeicher werden ent-
sprechend ihren Schallleistungspegeln und den groRen Abstdanden zu den nachstgelege-
nen Immissionsorten nicht zu einer Uberschreitung von Immissionsrichtwerten fiihren.
Die Beurteilungspegel werden deutlich darunter liegen.

Die Situation bezliglich Blendwirkungen wurde bereits in Kap. 3.3 eingehend analysiert.
Auf die Ausfiihrungen wird verwiesen.

Es ist zu erwarten, dass gegeniiber allen Immissionsorten (Siedlungen, Strallen) keine
relevanten Blendwirkungen hervorgerufen werden. Weitere Mallnahmen zur Vermei-
dung von relevanten Blendwirkungen sind deshalb nicht veranlasst. Es sind keine poten-
ziell betroffenen Immissionsorte vorhanden, die unter Zugrundelegung der bewertungs-
relevanten Kriterien von relevanten Blendwirkungen (u.a. einschlagige Blickwinkel < 30°
bei Verkehrswegen) betroffen sein kénnten.

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Verkehrsbelastun-
gen hervorgerufen.
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Ein Personaleinsatz ist in der Regel nicht erforderlich. Anfahrten fir Wartungs- und Re-
paraturarbeiten sind zu vernachlassigen.

Die Pflege- und Maharbeiten werden durch Fachpersonal durchgefiihrt (sofern keine
Beweidung erfolgt). Der Griinaufwuchs kann landwirtschaftlich verwertet werden, so-
weit der Aufwuchs geeignet ist.

Durch die Errichtung der Anlage gehen ca. 2,3 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare
Flache fiur die landwirtschaftliche Produktion, zumindest voriibergehend, in relativ ge-
ringem Umfang, verloren. Wie erwahnt, kann der Grinaufwuchs grundsatzlich landwirt-
schaftlich verwertet werden. Im Vergleich zur Biogasnutzung ist der Flachenbedarf der
Photovoltaikanlage bei gleicher elektrischer Leistung um Dimensionen niedriger, wenn-
gleich der durch Biogas erzeugte Strom zielgerichteter bereitgestellt werden kann. Hier-
bei ist zu bericksichtigen, dass die in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Fla-
chen eine durchschnittliche (bis etwas tUberdurchschnittliche) Ertragskraft aufweisen.
Bdoden mit besonderer Bonitdt, die nach den Hinweisen ,Standorteignung” vom
12.03.2024 Ausschlussstandorte oder auch nur eingeschrankt geeignete Standorte dar-
stellen wiirden, werden aber nicht beansprucht. Dementsprechend kann davon ausge-
gangen werden, dass im Sinne des § 1a BauGB bei der Beanspruchung der Anlagenflache
die agrarstrukturellen Belange ausreichend berticksichtigt werden, zumal Flachen in re-
lativ geringem Umfang beansprucht werden (durch die vorliegende Bauleitplanung). In
der Gesamtabwagung hat die Stadt Marktleuthen im vorliegenden Fall dem landespla-
nerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu nutzen, den Vorrang vor dem der
Abwadgung unterliegenden landesplanerischen Grundsatz des Erhalts der landwirt-
schaftlichen Flachen eingerdaumt. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
wird aber auch zukiinftig innerhalb enger Grenzen gehalten werden. Damit werden die
agrarstrukturellen Belange in jedem Fall ausreichend berlicksichtigt. Mit der Anlage
kann die Stadt Marktleuthen in Gberschaubarem MalRe zum Zubau von Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen beitragen, und damit zum Ziel des verstarkten Ausbaus Erneuerbarer
Energien. Der gemeindeeigene Kriterienkatalog wird bei den Entscheidungen der Stadt
Uber die Zulassung einer Bauleitplanung zur Anwendung gebracht.

Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung in der Umgebung wird in keiner Weise einge-
schrankt. Alle Wege bleiben erhalten, die Einzaunung wird mindestens ca. 0,5 m von der
Grundsticksgrenze zuriickgesetzt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlagen langfristig betrieben werden. Sollte der
Betrieb eingestellt werden, werden die Anlagen wieder vollstandig riickgebaut, so dass
die Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden kdnnen. Eine
entsprechende verpflichtende Regelung zum Riickbau wird in den Stadtebaulichen Ver-
trag aufgenommen.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen einschlieBlich vorhandener Drainagen,
Siedlungen, Verkehrsanlagen usw. werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind weiter uneingeschrankt nutzbar, und
grenzen im Siiden, Norden und Osten unmittelbar an den Geltungsbereich an. Ansons-
ten liegt im Westen die St 2177 unmittelbar an. Die Anlagenflachen werden gepflegt, so
dass auch diesbeziiglich keine nachteiligen Auswirkungen auf umliegende landwirt-
schaftliche Nutzflachen hervorgerufen werden.

GroRere Siedlungen liegen nicht im naheren Einflussbereich der geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlage. Beeintrachtigungen der umliegenden Siedlungsbereiche werden
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nicht hervorgerufen.

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen dariiber hinaus grund-
satzlich auch durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mog-
liche Erzeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen,
die Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage. Die maRgeblichen Grenz-
werte werden dabei jedoch angesichts des Abstandes zu Siedlungen in jedem Fall weit
unterschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom, das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm Ab-
stand messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50 cm
Abstand geringer als das natirliche Magnetfeld.

Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind unproblematisch,
da nur Gleichspannungen und Gleichstrome vorkommen. Die Leitungen werden dicht
aneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder weitestge-
hend aufheben und sich das elektrische Feld auf den kleinen Bereich zwischen den Lei-
tungen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zu den Trafostati-
onen treten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter erzeugen auch magneti-
sche Wechselfelder. Die Wechselrichter sind in Metallgehduse eingebaut, die eine ab-
schirmende Wirkung aufweisen, und die erzeugten Wechselfelder sind vergleichsweise
gering, so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die unmittelbare
Umgebung der Wechselrichter keinen Daueraufenthaltsbereich darstellt.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie Kabel zu GroBgeraten
(wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und magnetischen
Felder nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu
erwartenden Feldstarken der Trafostationen, die in die Fertigbeton-Container-Gebaude
integriert sind, nehmen wiederum mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung lie-
gen die Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogerdaten im Haushalt (geringster Ab-
stand zu Wohngebdude ca. 520 m!). Die Speichereinheiten befinden sich ebenfalls in
Containern. Die Auswirkungen durch Schallimmissionen werden insgesamt so gering
sein, dass eine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten an den nichstgelegenen Im-
missionsorten nicht zu erwarten ist.

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat werden
in Kap. 5.3.3 (Landschaft und Erholung) behandelt.

Bau- und Bodendenkmaler sind vorhabensbedingt nicht betroffen. Sollten Bodendenk-
maler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen und die Denkmal-
schutzbehorden eingeschaltet (siehe Hinweis Nr. 4). Auch Baudenkmaler, die durch
Sichtbeziehungen beeintrachtigt werden kénnten, gibt es im relevanten Umfeld nicht.

Zu den Ver- und Entsorgungsleitungen (110 KV-Leitung im duRRersten Stidwesten des Ge-
biets) siehe obige Ausflihrungen und Hinweis Nr. 2 zu den textlichen Festsetzungen.

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass abgesehen von den zeitlich eng be-
grenzten baubedingten Auswirkungen und dem (ggf. voriibergehenden) Verlust an land-
wirtschaftlich nutzbarer Flache (in relativ geringem Umfang) die Eingriffserheblichkeit
beziglich des Schutzguts Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit, des
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5.3.2

kulturellen Erbes und der sonstigen Sachgiter relativ gering ist. Die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen wird von der Stadt Marktleuthen in Grenzen gehalten wer-
den. Bei einem Rickbau der Anlage konnen die Flachen wieder uneingeschrankt land-
wirtschaftlich genutzt werden (Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung). Der
Rickbau wird Giber den Stadtebaulichen Vertrag eindeutig geregelt. Wahrend der Lauf-
zeit der Anlage ist eine landwirtschaftliche Verwertung des Griinaufwuchses, soweit ge-
eignet, grundsatzlich moglich (auch Gber Beweidung). Die Freileitung innerhalb des Gel-
tungsbereichs (110 KV-Leitung im Stdwesten) wird planerisch sowie im Zuge der Um-
setzung bericksichtigt.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan MafSstab 1:1000), derzei-
tiger Umweltzustand, einschliefSlich der voraussichtlich erheblich beeinflussten Umwelt-
merkmale, Anlage 1, Nr. 2a BauGB

Die fir die Errichtung der Freiflichen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Grundstiicke
auf Flur-Nr. 2365 (TF) der Gemarkung Marktleuthen werden derzeit als Griinland und
als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es wurden keine wertgebenden Arten fest-
gestellt. Der Vegetationsbestand des Griinlandes ist artenarm, und entspricht einem In-
tensivgriinland (G11). Friher war wohl unmittelbar westlich des bestehenden Teichs im
Osten noch ein weitere Teich ausgepragt (auBerhalb des Geltungsbereichs).

Damit ist von geringen Lebensraumqualitaten auf den Anlagenflachen selbst auszuge-
hen.

Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen ist davon auszugehen, dass der Vorha-
bensbereich Lebensraumqualitdten fiir bodenbritende Vogelarten (Feldlerche) auf-
weist. Es wurden gezielte Erhebungen nach den anerkannten Methodenstandards durch
den Dipl.-Biologen Karsten Gees durchgefiihrt. Im Wirkraum des Geltungsbereichs des
vorliegenden Bebauungsplans wurden 2 Brutpaare der Feldlerche als planungsrelevant
eingestuft. Gemall den fachlichen Vorgaben sind CEF-MalRnahmen durchzufiihren
(siehe weitere Ausfiihrungen und Kap. 6).

Ansonsten weist der Geltungsbereich allenfalls Teillebensraumfunktion fiir gemeine Ar-
ten auf. Die betroffenen Flachen weisen keine weiteren wertgebenden Merkmale auf.
Die Umgebung ist sehr intensiv genutzt, und strukturarm.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an
(siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation):

- im Norden ausschlieRlich Ackerflachen

- im Westen die Staatsstralle St 2177 mit begleitenden, z.T. gemahten Grasfluren, punk-
tuell junge Geholze (Heckenrose); Boschung zur Anlagenflaiche mit Altgrasfluren und
punktuell Aufwuchs von Heckenrose (sehr jung)

- im Suden ebenfalls Acker
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- im Osten weitere Griinlandflachen, weiter dstlich ein Teich; die an den Teich nach Wes-
ten angrenzenden Flachen der Biotopkartierung (aus dem Jahre 1996) sind nicht mehr
nachvollziehbar (aktuell intensiv als Dauergriinland genutzt); der Teich selbst weist im
Sudosten und Westen eine relativ gut ausgepragte Verlandungsvegetation auf

Damit sind in der Umgebung des Vorhabens ebenfalls gering bedeutsame Lebensraum-
strukturen ausgepragt. Der Planungsraum ist auch im weiteren Umfeld sehr intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Faunistische Daten liegen fir das Vorhabensgebiet, wie erwahnt, durch die durchge-
fihrten Untersuchungen im Hinblick v.a. auf bodenbriitende Vogelarten vor, welche die
einzige planungsrelevante Gilde der Vogel darstellen. Es wurden grundsatzlich aber alle
Brutvogel untersucht.

Zusammenfassend betrachtet ist der Vorhabensbereich selbst hinsichtlich der Schutz-
gutbelange vergleichsweise geringwertig. In der Umgebung sind Giberwiegend intensive
Ackerflachen und Griinlandflachen ausgepragt. Auch nur bedingt hochwertige Struktu-
ren mit zu erwartendem, besonderem Artenrepertoire sind im Wirkraum des Vorhabens
nicht ausgepragt.

Auswirkungen, Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Pflanzen, Tiere, biologische
Vielfalt, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher werden
ca. 2,3 ha (23.777 m?) ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (der-
zeit intensive Grinlandnutzung und im Norden Acker) fiir die Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher beansprucht (fir die Anlage selbst ca. 20.480
m?2).

Durch die Realisierung des Vorhabens erfolgt nur eine vergleichsweise geringe Beein-
trachtigung der Lebensraumqualitdt, auch weil der Umfang der Flacheninanspruch-
nahme vergleichsweise gering ist.

Qualitaten fir bodenbriitende Vogelarten als Bruthabitat wurden bei den nach den Me-
thodenstandards durchgefiihrten Untersuchungen, wie erldutert, festgestellt. Es sind
zwei Brutpaare der Feldlerche als planungsrelevant einzustufen. Es sind pro Brutpaar
auf einer Flache von je 0,5 ha (zusammen 1,0 ha) CEF-MalRnahmen durchzufiihren (MaR-
nahmenart 2.1.2 ,,Blihflache/Bliihstreifen mit angrenzender Ackerbrache” gemaR UMS
vom 22.02.2023 ,,MalRnahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung”). Der Nachweis der konkreten, hierflir heranzuziehen-
den Grundstticksflache und die detaillierte Festsetzung der durchzufiihrenden MalRnah-
men erfolgt im weiteren Verfahren.

Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-Freianlagen zeigen,
dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird, da genligend Streu-
licht und Niederschlag auftritt.

Beispielsweise Vogel konnen insbesondere aufgrund des Fehlens betriebsbedingter
Auswirkungen auf dem Anlagengrundstiick selbst die Flachen als Lebensraum nutzen.
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Dies bestatigen die bisher durchgefiihrten Langzeituntersuchungen der Lebensraum-
qualitat von Photovoltaik-Freianlagen (siehe z.B. Engels K.: Einwirkung von Photovolta-
ikanlagen auf die Vegetation ...; Diplomarbeit Ruhr-Universitat Bochum, 1995; in Teg-
gers-Junge S.: Schattendasein und Flachenversiegelung durch Photovoltaikanlagen; Es-
sen, 0.).); Herdas, C. et.al.: naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, BfN-Skripten, 2009). Wie Raab (2015) in langjahrigen Untersu-
chungen zeigen konnte, konnen Feldlerchen auch nach langjahriger Betriebszeit die Ge-
lande von Photovoltaik-Freiflichenanlagen noch als Brutplatz nutzen. In einer Meta-
kurzstudie von Zaplata, M.et al. (2022) konnte die Brutplatzeignung mehrerer Offen-
land-Vogelarten in Solarparks nachgewiesen werden, wenn die Anlagenflachen entspre-
chend gestaltet werden. In einer Studie von Vidal (2021) konnten u.a. Dorngrasmiicke,
Neuntoter, Schafstelze als Brutvogel festgestellt werden. Nach anderen Untersuchun-
gen wurde keine Eignung von PV-Freiflachenanlagen fir Bodenbriter wie die Feldlerche
festgestellt. Bei einer entsprechenden Betroffenheit von Bodenbriitern wie die Feldler-
che sind deshalb externe CEF-MalRnahmen durchzufiihren.

Bei Vogeln wurde aulRerdem festgestellt, dass neben der Nutzung als Brutplatz viele Ar-
ten (z.B. bei Rebhuhn und Feldlerche) das Geldande von Photovoltaikanlagen als Nah-
rungslebensraum aufsuchen. Im Herbst und Winter wurden gréRere Singvogeltrupps im
Bereich von Photovoltaikanlagen festgestellt. Ein erhdhtes Kollisionsrisiko besteht nicht.
Dies gilt auch fir Greifvogel, fir die die Module keine Jagdhindernisse darstellen (siehe
Untersuchungen von Vidal). Nach vorliegenden Untersuchungen ist durch den Silhouet-
teneffekt kein Meideverhalten zu erwarten (wie dies z. B. teilweise fir Windparks be-
schrieben ist).

Durch den unteren Zaunansatz von 15 cm ist das Geldande fir Kleintiere (z.B. Amphibien)
durchlassig. Dies ist auch bei wolfssicherer Zaunung zu gewahrleisten.
Beeintrachtigungen entstehen damit fir groRere bodengebundene Tierarten durch die
Einzaunung, die gewisse Barriereeffekte hervorruft. Die Wanderung von Tierarten, z. B.
zwischen den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen im Umfeld, wird im vorlie-
genden Fall aber aufgrund der geringen Anlagenflache nur in relativ geringem Mal3e ein-
geschrankt. Insgesamt werden also die Barriereeffekte unter Berticksichtigung des Bo-
denabstands nur in relativ geringem Mal3e verstarkt. Eine Wanderung ist weiterhin iber
die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen an allen Seiten moglich ist. Um das Gebiet
fur Kleintiere durchgangig zu halten, wird dennoch festgesetzt, dass die Einzaunung erst
15 cm Uber der Bodenoberflache ansetzen darf. Dies ist insbesondere im Hinblick auf
eventuelle Vorkommen von Kleinsdaugern, Amphibien, Reptilien etc. sinnvoll und erfor-
derlich, die dann weiterhin in Bezug auf die geplante Photovoltaikanlage uneinge-
schrankt wandern kdnnen, so dass fur diese Tierarten keine nennenswerten zusatzli-
chen Isolations- und Barriereeffekte wirksam werden. Vielmehr kénnen diese das Vor-
habensgebiet als Lebensraum oder Teillebensraum zumindest wie bisher oder sogar
besser nutzen oder bei Wanderungen durchqueren.

Damit kénnen die nachteiligen schutzgutbezogenen Auswirkungen innerhalb enger
Grenzen gehalten werden. Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf einen
relativ kurzen Zeitraum und sind deshalb nicht sehr erheblich.

Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiete sind nicht zu erwarten. Schutzgebiete liegen
nicht im Einflussbereich der Gebietsausweisung.
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5.3.3

Landschaftsschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte sind ebenfalls
nicht betroffen.

Projektbedingte Auswirkungen kann das Vorhaben grundsatzlich auch durch indirekte
Effekte auf benachbarte Lebensraumstrukturen hervorrufen. Diesbezliglich empfindli-
che Strukturen sind im vorliegenden Fall nicht vorhanden. Insgesamt werden durch die
Errichtung der Anlage keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf umliegende Le-
bensraumstrukturen hervorgerufen, da auch keine betriebsbedingten Auswirkungen
entstehen werden.

Da sich die baubedingten Auswirkungen auf einen vergleichsweisen sehr kurzen Zeit-
raum erstrecken und die Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering ist, kommt es da-
mit auch nicht zu nennenswerten indirekten schutzgutbezogenen Beeintrachtigungen.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit vergleichsweise gering.

Fir die Verlegung des Erdkabels zum Netzanschlusspunkt werden keine zusatzlichen Fla-
chen bendtigt. Nennenswerte, nachhaltige Eingriffe werden nicht hervorgerufen. Die
Trasse zum geplanten Umspannwerk im Bereich der Gemarkung Raumetengriin erfolgt
Uber Randbereiche von Wegen und Strallen sowie allenfalls intensiv landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeinflussten Umweltmerkmale), Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Der Vorhabensbereich selbst mit seiner derzeitigen Griinland- und Ackernutzung tragt
nur in sehr geringem Male zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei. Anthropogene
Strukturen, die als gewisse Vorbelastung des Landschaftsbildes anzusehen sind, gibt es
im Gebiet mit der Staatsstralle St 2177, der pragenden 110 KV-Leitung und der Bahnlinie
in relativ umfangreichem Malle. GrofRraumig betrachtet ist der Landschaftsraum ver-
gleichsweise sehr strukturarm (landwirtschaftlich genutzte Flur stidlich des Hauptorts
Marktleuthen). Vertikale bereichernde Strukturen sind im unmittelbaren Randbereich
des Vorhabens bzw. in der ndheren Umgebung nicht nennenswert ausgepragt. Die land-
schaftsasthetischen Qualitaten des naheren Planungsgebiets sind damit gering.

Das Gelande weist eine relativ gering ausgepragte Topographie auf. Der Hohenunter-
schied des von Norden nach Stiden geneigten Geldandes innerhalb des Geltungsberei-
ches betragt ca. 3 m (542 bis 545 m NN).

Insgesamt sind unter Einbeziehung der Umgebung geringe landschaftsasthetische Qua-
litdten ausgepragt. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung pragt das Landschaftsbild
im groBeren Planungsraum.

Wie in Kap. 3.4 erlautert, ist der Vorhabensbereich aus dem Nah- und Mittelbereich teil-
weise einsehbar. Aufgrund des relativ flachen Gelandereliefs in der weiteren Umgebung
und teilweise der topographischen Abschirmung ist die landschaftsasthetische Empfind-
lichkeit insgesamt gering bis mittel. Im Norden (nordlicher Teil des Geltungsbereichs)
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und unweit sudlich des Geltungsbereichs bestehen Hohenriicken, die den Planungsbe-
reich gegenliber der weiteren Umgebung abschirmen.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat und der vorhandenen Nutzungen sowie der
ungunstigen bzw. fehlenden Erschliefung mit Wegen, die fur die landschaftsgebundene
Erholung von Interesse waren, ist die Erholungseignung und -frequentierung des Ge-
biets als relativ gering einzustufen. Die Wege im Gebiet haben eine geringe Bedeutung
flr Spazierganger und Radfahrer. Ausgewiesene ortliche und liberortliche Rad- oder
Wanderwege gibt es im Gebiet nicht (auRer der im Osten parallel zur Bahnlinie verlau-
fenden StraRe, die als Wander- und Radweg ausgewiesen ist). Intensive Erholungsein-
richtungen 0.3. sind ebenfalls nicht vorhanden. Das Gebiet hat fiir die Erholung insge-
samt eine geringe Bedeutung, zumal in der weiteren Umgebung wesentliche attrakti-
vere Bereiche fiir die Erholungsnutzung ausgepragt sind.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage mit Batteriespeichern wird das Land-
schaftsbild unmittelbar im Vorhabensbereich zwangslaufig grundlegend verandert. Die
bisherige landschaftliche Pragung auf der Flache (landwirtschaftliche Pragung) tritt zu-
rlick, die anthropogene bzw. technogene Auspragung wird flr den Betrachter auf den
Anlagenflachen unmittelbar spirbar.

Die von der Anlage ausgehenden Wirkungen gehen, wie oben ausgefihrt, im Nah- und
Mittelbereich teilweise Uber die eigentlichen Anlagenflachen hinaus. Es werden um-
fangreiche EingriinungsmaRBnahmen im Norden, Nordosten, Westen und Siden festge-
setzt, die zusammen mit den bestehenden topographischen Abschirmungen eine relativ
gute Einbindung in die umgebende Landschaft gewahrleisten.

Damit wird die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage insgesamt nur in geringem bis
mittlerem Male erhebliche Aullenwirkungen im Hinblick auf das Landschaftsbild entfal-
ten.

Durch die Oberflachenverfremdung im Nahbereich - die Anlage wird vom Betrachter als
technogen gepragt empfunden - sowie durch die Beschrankung der Zuganglichkeit der
Landschaft (Einzaunung) wird die Erholungseignung etwas gemindert. Aufgrund der be-
stehenden, geringen Qualitaten ist dies nur von relativ geringer Bedeutung, zumal nur
eine relativ geringe Flache durch die vorliegende Bauleitplanung beansprucht wird. Die
im Gebiet verlaufenden Wege sind weiterhin von Erholungssuchenden uneingeschrankt
nutzbar. Ausgewiesene Rad- oder Wanderwege gibt es im unmittelbaren Umfeld der
geplanten Freiflachenanlage nicht. Die Erholungsnutzung wird insgesamt nicht nennens-
wert beeintrachtigt.

Insgesamt wird das Landschaftsbild zwar grundlegend verandert, die Eingriffserheblich-
keit bezliglich des Schutzguts ist strukturell gering bis mittel, aufgrund der relativ gerin-
gen Flacheninanspruchnahme, sowie der geplanten EingriinungsmalRnahmen und der
topographischen Abschirmungen.
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5.3.4 Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréichtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, sind die Bodenprofile nach den vorliegenden Erkennt-
nissen im gesamten Geltungsbereich lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung
verandert, so dass die Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktions-
funktion) derzeit praktisch in vollem Umfang erfillt werden.

Es herrschen auf den jlingsten pleistozanen bis holozdanen Bildungen im Siiden Gleye
und andere grundwasserbeeinflusste Boden vor. Der nérdliche Teil (Granite) wird von
Braunerden gepragt. Die Talbereiche sind bodenartlich als Lehme, die Flachen im Nor-
den als lehmige Sande ausgepragt.

Die Boden-/Ackerzahlen liegen bei 38/30 (Norden), die Boden-Griinlandzahlen bei
43/43 (Grinland im Stiden). Es sind mittlere, durchschnittliche Nutzungseignungen im
Bereich des Ackers ausgepragt . Die Bodenglte entspricht in etwa derjenigen der in ei-
nem groBeren Umkreis liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (im Bereich des
Grinlandes Gber dem Landkreisdurchschnitt).

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planungen), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Boden und Fléche, An-
lage 1 Nr. 2b BauGB

Im Wesentlichen erfolgt projektbedingt eine Bodeniberdeckung als Sonderform der Be-
eintrachtigung des Schutzguts durch die Aufstellung der Solarmodule. Durch die Boden-
Uberdeckung wird die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen teilweise verhin-
dert, die Versickerung erfolgt stattdessen zu groReren Teilen in unmittelbar benachbar-
ten Bereichen an der Unterkante der Module; insofern erfolgt keine nennenswerte Ver-
anderung der versickernden Niederschlagsmenge, es verandert sich jedoch die kleinrdu-
mige Verteilung, was jedoch relativ wenig relevant ist. Ein gewisser Teil der Nieder-
schldge versickert jedoch auch unter den Modulen (durch schrig auf der Bodenoberfla-
che auftreffendes Niederschlagswasser sowie oberflachlichen Abfluss und Kapillarwir-
kungen), da, wie die Erfahrungen bei bestehenden Anlagen zeigen, auch unter den Mo-
dulen eine Vegetationsausbildung stattfindet.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts erfolgt durch die erforderliche Fundamentierung
der Modultische. Aufgrund der geplanten Fundamentierung durch Rammung werden
die Auswirkungen auf den Boden minimal gehalten. Auf kleineren Flachen fir die Tra-
fostationen und die Batteriespeichercontainer erfolgt eine echte Flachenversiegelung,
wobei sich auch diese Auswirkungen innerhalb relativ enger Grenzen halten, da das auf
diesen Flachen anfallende Oberflichenwasser ebenfalls in den unmittelbar angrenzen-
den Bereichen versickern kann und es sich um nur relativ kleine Flachen handelt. Eine
Teilversiegelung ist im unmittelbar umgebenden Bereich der Trafostationen im Bereich
der Zufahrt sowie zwischen den Batteriespeichercontainer als Schotterbefestigung oder
Schotterrasen zulassig, so dass eine Versickerung des Oberflachenwassers weiter mog-
lich ist. Soweit es nicht auf der Flache versickert, ist eine Versickerung in den unmittelbar
angrenzenden Bereichen moglich. Das Oberflachenrelief wird entsprechend ausgebil-
det.
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Eine weitere geringfligige Veranderung des Schutzguts erfolgt durch die Errichtung der
Einzaunung (Aushub und Fundamente fir die Zaunpfosten), sofern die Zaunpfosten
nicht ebenfalls gerammt werden.

Durch die Verlegung von Leitungen (Kabel) werden die Bodenprofile etwas verandert,
was jedoch ebenfalls nicht als sehr gravierend anzusehen ist. Der Ober- und Unterboden
wird, soweit aufgedeckt, getrennt abgetragen und wieder angedeckt. Dies gibt auch fir
die Verlegung des Netzanschlusskabels zum Einspeisepunkt.

Insgesamt werden die unter der derzeitigen Nutzung kennzeichnenden Bodenfunktio-
nen aufgrund des projektspezifischen Eingriffscharakters (relativ geringe Eingriffe in den
Boden) insgesamt nur in sehr geringem Male beeintrachtigt.

Die naturlichen Bodenprofile bleiben auf dem grofRten Teil der Flachen erhalten. Seltene
Bodenarten bzw. Bodentypen oder Béden mit besonders hoher Bonitdt sind nicht be-
troffen. Diese sind vielmehr im Gebiet und im Naturraum weit verbreitet.

Durch die Etablierung eines extensiven Wiesenbestandes (erosionsstabile Vegetations-
decke) wird die Bodenerosion zumindest bei der bestehenden Ackernutzung im Norden
vermindert. Die potenzielle Erosionsgefahrdung ist aufgrund der geringen Gelandenei-
gung relativ gering bis mittel.

Wahrend der Laufzeit der Anlage werden keine Betriebsstoffe und Pflanzenschutzmittel
ausgebracht, und der potenzielle Bodenabtrag wird aufgrund der Gestaltung als exten-
sive Grinflache praktisch vollstandig unterbunden.

Bei einem moglichen Riickbau der Anlagenflachen nach Nutzungsaufgabe sind die Bo-
den wieder vollstdandig herzustellen, insbesondere auch im Bereich der Gebaude (Tra-
fostation und Batteriespeicher mit dazwischen befestigten Bereichen). Im Hinblick auf
eine spatere landwirtschaftliche Nachnutzung sollen die Boden so wenig wie moglich
verandert werden.

Der Flachenverbrauch (Schutzgut Flache) ist als gering (bis mittel) einzustufen (Riickbau
nach Aufgabe der Nutzung als Sondergebiet, wird auch im Stadtebaulichen Vertrag ge-
regelt). Die Anlagenflache ist mit ca. 2,3 ha relativ klein.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Boden vergleichsweise
gering, bezlglich des Schutzguts Flache ebenfalls gering. Die festgesetzten Mallnahmen
zum Bodenschutz sind zu beachten und umzusetzen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, entwassert das Gebiet natirlicherweise nach Siden
zu der Talmulde, die Teil des Geltungsbereichs ist. Sie stellt ein Seitengerinne des Bibers-
bachs dar. Der Gewasserverlauf ist im Vorhabensbereich verrohrt. Ein Oberflaichenge-
wasser besteht ostlich, deutlich auBerhalb des Geltungsbereichs, als kleiner Teich.

Sonstige hydrologisch relevante Strukturen wie Quellaustritte, Vernassungsbereiche fin-
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det man im Geltungsbereich nicht. Feuchtvegetation ist im Planungsbereich nicht aus-
gepragt. Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete gibt es im Bereich des
Projektgebiets nicht. Der Planungsbereich ist aber im stdlichen Bereich (Talmulde) als
wassersensibler Bereich ausgewiesen.

Dem Projektgebiet wird nur sehr wenig Oberflichenwasser von auRen zuflieBen (auf-
grund der im Gebiet ausgepragten Topographie, Hochpunkt im nérdlichen Planungsge-
biet und unweit siidlich). Damit ist das Gefahrdungspotenzial fiir pluviale Uberflutungen
gering bis nicht vorhanden. Nach der Hinweiskarte des Umweltatlas Bayern ,,Potenzielle
FlieRwege bei Starkregen” ist im Planungsgebiet im Tiefsten der Mulde ein erhéhter Ab-
fluss dargestellt. Der Bereich ostlich des Geltungsbereichs ist als Gelandemulde und Auf-
staubereich gekennzeichnet (der Geltungsbereich selbst nicht).

Diese Informationen sind informell im Bebauungsplan eingetragen.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor.

Es ist allerdings, wie erwahnt, aufgrund der geologischen Verhaltnisse davon auszuge-
hen, dass Grundwasserhorizonte im Norden baubedingt nicht angeschnitten werden.
Die Baumalinahmen erstrecken sich nur auf eine vergleichsweise geringe Bodentiefe.
Im Slden, im Bereich der Talmulde, sind grundwasserbeeinflusste Boden ausgebildet,
so dass dort von relativ hohen Grundwasserstanden auszugehen ist. Vor Beginn der Bau-
malknahmen wird tGberpriift, inwieweit die Tragstander in der wassergesattigten Boden-
zone liegen (im Hinblick auf Zinkauswaschungen). Die Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe
vom 28.02.2023 sind vollumfanglich zu beachten. Die Materialien flr die Tragstander
oder Schraubelemente der Modultische sind entsprechend auszuwahlen.

Das Gefahrdungspotenzial der Anlage fiir das Grundwasser ist aber gering. Besondere
Empfindlichkeiten bestehen nicht. Hinweise auf Geogefahren liegen ebenfalls nicht vor.

Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2b BauGB Auswirkungen (Prognose (liber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Solarmodule wird, wie bereits in Kap.
5.3.4 erlautert, die kleinraumige Verteilung der Grundwasserneubildung verandert. Da
jedoch das Ausmal’ der Grundwasserneubildung insgesamt nicht nennenswert reduziert
wird, sind die diesbeziglichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu vernachlassigen bzw.
nicht vorhanden. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass die randlichen Bereiche unter
den Modulen aufgrund eines gewissen Mindestabstandes von der Bodenoberflache
(mindestens ca. 0,8 m zwischen der Unterkante der Module und der Bodenoberflache)
und durch oberflachlich abflieRendes Wasser teilweise befeuchtet werden. Grundsatz-
lich ist dafiir Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieRendes Wasser im Sinne von § 37
WHG sich nicht nachteilig auf Grundstlicke Dritter (einschliefRlich o6ffentlicher Wege)
auswirkt. Durch die Gestaltung als Griinflaiche wird kein Oberflachenwasser liber den
natirlichen Abfluss hinaus nach auRerhalb abflieBen. Im Gegenteil, durch die Gestaltung
als extensive Wiesenflachen mit erosionsstabiler Vegetationsdecke wird Oberflachen-
wasser mindestens so gut zuriickgehalten als unter der derzeitigen Grinland- und
Ackernutzung, die vorhandene potenzielle Erosionsgefdahrdung im Bereich des Ackers
wird unterbunden.
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5.3.6

Echte Flachenversiegelungen beschranken sich auf ganz wenige, insgesamt unbedeu-
tende Bereiche (Trafostationen und Batteriespeicher mit den dazwischen teilbefestig-
ten Bereichen), alle Gbrigen Flachen sind unversiegelt (kleinflachig teilversiegelt) und
werden als Griinflachen gestaltet, so dass eine Versickerung weitestgehend uneinge-
schrankt erfolgen kann. Auch die Oberflachenwasser aus dem Bereich der Batteriespei-
cheranlage werden vor Ort aufgrund der lediglich Teilbefestigung sowie in den Randbe-
reich der Speicheranlage versickert.

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da weder wasser-
gefahrdende Stoffe eingesetzt werden noch gréBere Bodenumlagerungen erfolgen. Die
entsprechenden technischen Normen und gesetzlichen Vorgaben fiir die Transformato-
renanlagen werden konsequent beachtet. Sollten die Tragstander der Modultische in
der wassergesattigten Bodenzone zum Liegen kommen (Vorgaben der LABO-Arbeits-
hilfe werden beachtet, siehe obige Ausfiihrungen), werden keine verzinkten Materialien
verwendet.

Durch die Batteriespeicher besteht ebenfalls kein erhéhtes Gefahrdungspotenzial. Die
Speichereinheiten und Transformatoren verfligen lber entsprechende Schutzeinrich-
tungen auch im Brandfall.

Oberflachengewdsser werden weder direkt noch indirekt beeintrachtigt. Es erfolgt zwar
die Errichtung der Anlage im Bereich des verrohrten Grabens. GemaR den Festsetzun-
gen dirfen aber in dem verrohrten Bereich, der vor Baubeginn zu orten ist, keine Ge-
bdude errichtet werden, und die Modulausbildung ist so zu wahlen , dass der verrohrte
Gewasserlauf durch die Rammungen nicht beschadigt wird. Dementsprechend ist der
Leitungsverlauf vor Baubeginn exakt zu orten. Drainagen auf den Anlagenflachen, sofern
vorhanden, werden ebenfalls vor Baubeginn geortet und vor Beschadigungen geschitzt.
Umliegende landwirtschaftliche Nutzflaichen und Infrastruktureinrichtungen werden
durch Abflisse und sonstige Auswirkungen nicht beeintrachtigt. Die Vorflutfunktion
bleibt vollstandig erhalten.

Durch die entfallende landwirtschaftliche Nutzung entfallen auch mogliche Austriage
von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser, wobei grundsatzlich
von einer bisherigen ordnungsgemafien Bewirtschaftung ausgegangen wird.

Die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts ist insgesamt mittel. Die entspre-
chenden Vorgaben bezlglich des verrohrten Gewasserlaufs sind zwingend zu beachten
und umzusetzen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréichtigter Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Das Planungsgebiet weist fiir die Verhaltnisse der Region ostliches Oberfranken durch-
schnittliche Klimaverhaltnisse auf (siehe Kap. 5.2).

Gelandeklimatische Besonderheiten bei bestimmten Wetterlagen, vor allem sommerli-
chen Abstrahlungsinversionen, stellen hangabwarts, also im Wesentlichen von Norden
nach Stden abflieRende Kaltluft dar. Der Kaltluftabfluss folgt dann von der Talmulde des
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sudlichen Geltungsbereichs dem Talverlauf nach Osten in Richtung Talraum des Bibers-
bachs.

Vorbelastungen bezlglich der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet
nicht nennenswert hervorgerufen. Das Planungsgebiet ist landlich gepragt, wenn auch
die Staatsstrafe unmittelbar westlich anschlie8t. Diesbeziigliche Belastungen haben fir
die geplante Nutzung ohnehin keine Bedeutung.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Aufstellung der Solarmodule wird es zu einer geringfligigen Veranderung des
Mikroklimas in Richtung einer Erwarmung kommen, was jedoch fiir den Einzelnen, wenn
Uberhaupt, nur auf den unmittelbar betroffenen Flachen spiirbar sein wird.

Der Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beeinflusst,
auch wenn im stidlichen Teil (Talmulde) Solarmodule errichtet werden. Die Kaltluft kann
zwischen den Solarmodulen abflieRen. Die Errichtung der Batteriespeicheranlage im Be-
reich der Talmulde ist nicht zuldssig, um mogliche nachteilige Auswirkungen auf den
Wasser- und Kaltluftabfluss sicher auszuschliel3en.

Die Kaltluft kann weitestgehend ungehindert wie bisher abfliellen.

Durch die Uberdeckung der Module wird die nichtliche Warmeabstrahlung gemindert,
so dass die Kaltluftproduktion etwas reduziert wird. Tagsuiber liegen die Temperaturen
unter den Modulreihen unter der Umgebungstemperatur. Nennenswerte Beeintrachti-
gungen ergeben sich dadurch nicht. An sehr warmen Sommertagen erwarmt sich die
Luft GUber den Modulen starker, so dass sich eine Warmeinsel ausbilden kann, die jedoch,
wenn Uberhaupt, ebenfalls nur unmittelbar vor Ort spirbar ist.

Durch die Teilversiegelungen, insbesondere im Bereich der Batteriespeicher, wird in ge-
ringem Male zur Erwarmung beigetragen. Andererseits wird durch den dauerhaften Be-
wuchs aulSerhalb des deutlich untergeordnetem Batteriespeicherbereichs die Verduns-
tungsleistung (mit kiihlendem Effekt) im Mittel gegeniber der landwirtschaftlichen
Nutzung erhéht.

Nennenswerte Emissionen durch Larm und luftgetragene Schadstoffe werden durch die
Photovoltaikanlage abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase nicht hervor-
gerufen.

Demgegeniiber wird mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage und dem Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager (mit Speicherung)
ein nennenswerter Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet.

Lichtimmissionen wurden bereits beim Schutzgut Menschen (Kap. 5.3.1) behandelt.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit relativ gering. Die positiven
Auswirkungen auf den globalen Klimaschutz stehen im Vordergrund.
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5.3.7

5.3.8

5.3.9

5.3.10

5.3.11

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiter untereinander in einem komplexen Wirkungsge-
flige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzglter zwar aus analytischer
Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abiotischen
Schutzgliter untereinander nicht gerecht wird.

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiiter erliutert. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung bzw. Uberde-
ckung der Solarmodule (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut
Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung) aus. Soweit also Wechselwirkungen
bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

Art und Menge der Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung, Anlage 1 Nr. 2b dd,
BauGB

Abfalle fallen im Baubetrieb an. Diese werden entsprechend den geltenden Bestimmun-
gen entsorgt bzw. den Wiederverwendungsschienen zugefiihrt.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, Anlage 1
Nr. 2b ee, Nr. 2e BauGB, Anfilligkeit fir Unfalle und schwere Katastrophen (gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 7, BauGB)

Diesbezlglich bestehen keine besonderen Risiken bei der Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage mit Batteriespeicheranlage. Die Storfallverordnung ist nicht rele-
vant.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete (An-
lage 1 Nr. 2b ff, BauGB)

Es sind aktuell keine Vorhaben in der Umgebung bekannt, die kumulierende Auswirkun-
gen auf die Schutzglter hervorrufen wiirden, die bei der Umweltprifung zu beriicksich-
tigen waren. Beabsichtigt ist allerdings die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen im pri-
vilegierten Bereich entlang der Bahnlinie, also 6stlich der vorliegend geplanten Anlage.
Die Planungen hierfir sind aktuell noch nicht hinreichend konkret, so dass ggf. auftre-
tende kumulierende Wirkungen im Zuge des privilegierten Vorhabens zu priifen sind,
soweit gesetzlich erforderlich (Erfordernis eines landschaftspflegerischen Begleitplans
und Prifung des spezifischen Artenschutzes im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ge-
nehmigung).

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und Anfilligkeit gegenliber den
Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b gg, BauGB)

Es entstehen positive Auswirkungen durch die Erzeugung Erneuerbarer Energien. Durch
die geplanten Speichermdglichkeiten wird die Effizienz der Energieerzeugung erheblich
verbessert.
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5.4

5.5

5.5.1

5.5.2

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Wenn die Photovoltaikanlage mit Batteriespeicheranlage nicht errichtet wiirde, ware zu
erwarten, dass die landwirtschaftliche Nutzung als Griinland und Acker fortgefiihrt
wirde.

In diesem Fall wiirde der Beitrag zur verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien entfal-
len.

Eine andere Art der Bebauung oder Nutzung ware an dem Standort nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2c BauGB

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaRnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §
14 und 15 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Eingriffsmindernde MalRnahmen sind:

- Gewabhrleistung der Durchldssigkeit des Projektbereichs fiir Kleintiere durch die ge-
plante und festgesetzte Art der Einfriedung (15 cm Mindestabstand zur Bodenoberfla-
che), damit Vermeidung von Barriereeffekten, z.B. bei Amphibien, Reptilien, Kleinsau-
gern u.a.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch weitgehenden Verzicht auf Versiegelungen,
Teilversiegelungen im Batteriespeicherbereich; entsprechend auch Vermeidung nach-
teiliger Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und das Lokalklima

- extensive Nutzung der Griinflachen im Anlagenbereich (ohne Diingung, Pflanzenschutz
etc.)

Darliber hinaus werden weitere Vermeidungsmalinahmen im Sinne des Leitfadens
,Photovoltaik-Freiflachenanlagen” vom 12.12.2024 beriicksichtigt, die im Ergebnis den
Ansatz eines entsprechenden Planungsfaktors rechtfertigen, insbesondere zusammen
mit den Eingriinungsmallinahmen, die zwar liberwiegend dem naturschutzrechtlichen
Ausgleich dienen (auBer westliche Eingriinung), jedoch im Hinblick auf das Landschafts-
bild in erheblichem Mal3e auch als Vermeidungsmalinahmen einzustufen sind.

Ausgleich

Wie in Kap. 4.3 der vorliegenden Begriindung ausfiihrlich dargestellt, wurde ein Kom-
pensationsbedarf von 39.828 WP ermittelt.
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5.6

Wie vorstehend erwahnt, ist der Ansatz eines Planungsfaktors im Sinne des UMS des
StMB vom 05.12. 2024 aufgrund der VermeidungsmaRnahmen angemessen. Dieser
wird im vorliegenden Fall mit 50 % angesetzt (Spanne zwischen 0 und 100 %). Damit
betragt der tatsachliche Kompensationsbedarf 19.914 WP. Durch die Kompensations-
malnahmen Al und A2 wird eine Kompensationsleistung von 22.863 WP erreicht, so
dass davon ausgegangen werden kann, dass die Eingriffe durch das Vorhaben im Sinne
der Eingriffsregelung der Naturschutzgesetze ausreichend kompensiert werden (siehe
auch Kap. 4.3).

Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
moglichkeiten), mit Angabe der wesentlichen Griinde fiir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d
BauGB

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nach der Begriindung zu Pkt. 3.3 ,Vermeidung von
Zersiedelung” des LEP 2023 nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das Anbindungsgebot fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich nicht.

Nach den Hinweisen des StMB vom Dezember 2021 ,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” sowie des mittlerweile einschlagigen
Schreibens des StMB ,,Standortauswahl und -konzept fir Freiflichen-Photovoltaikanla-
gen“ vom 14.03.2024 ist eine Alternativenprifung durchzufiihren, da die Stadt Markt-
leuthen nicht Gber ein flachenbezogenes Standortkonzept verfligt, wenn auch ein Krite-
rienkatalog beschlossen wurde, der bei entsprechenden Anfragen zur Anwendung
kommt. Die Vorgehensweise orientiert sich an den Hinweisen ,,Standorteignung” vom
12.03.2024.

Grundsatzlich ist der gewahlte Standort im Sinne der Hinweise ,Standorteignung” als
Flache mit Restriktionskriterium einzustufen. Einziges einschlagiges Kriterium fiir die
Einstufung als Restriktionsflache ist die Lage des sldlichen Anlagenteils innerhalb der
Talmulde (verrohrter Bereich). Aufgrund der getroffenen Vorkehrungen zum Schutz der
Rohrleitung und der Freihaltung des Talbereichs von den Batteriespeichern und sonsti-
gen Gebauden ist in der Gesamtabwagung unter Beriicksichtigung der besonderen Stel-
lung der Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien eine Einbeziehung der Teilflache
der Talmulde in die Anlagenplanung vertretbar.

Der Planungsbereich liegt in einem Gebiet, das nicht als Landschaftsschutzgebiet ausge-
wiesen ist, und sich fiir die geplante Nutzung gut eignet. Es ist zudem zu bericksichtigen,
dass die Projektflachen unmittelbar an den baurechtlich privilegierten Bereich angeglie-
dert werden, so dass eine Konzentration der PV-Freiflachennutzung erreicht werden
kann, so dass andere, landschaftlich sensiblere Teilrdume freigehalten werden kénnen.
Der Planungsbereich ist deshalb insgesamt als gut geeignet einzustufen.

Nach dem LEP Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien erschlossen und genutzt
werden. Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen dariiber hinaus mog-
lichst auf vorbelasteten Standorten errichtet werden (Grundsatz).

Beziiglich dem Grundsatz, bevorzugt vorbelastete Standorte zu nutzen, ist festzustellen,
dass Autobahnen, die als uneingeschrankt vorbelastete Standorte gelten, im Gebiet der
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5.7

5.8

Stadt Marktleuthen nicht vorhanden sind. Wie erwahnt, liegt 6stlich des Vorhabensbe-
reichs die Bahnlinie Marktredwitz-Hof. Der 200 m-Korridor zur Bahnlinie ist baurechtlich
privilegiert. Der vorliegend geplante Anlagenbereich stellt eine sinnvolle Erganzung dar,
so dass die 0.g. rdumliche Konzentration erreicht werden kann.

Fir die gewahlten Projektflachen gibt es einen Pachtvertrag, so dass die Flachen fir die
Errichtung der PV-Freiflaichenanlage und des Batteriespeichers unmittelbar zur Verfi-
gung stehen.

Konversionsflachen stehen nicht zur Verfligung. Aus diesen Griinden hat die Stadt
Marktleuthen dem erforderlichen Bauleitplanverfahren nach entsprechender Priifung
zugestimmt (Aufstellungsbeschluss 28.01.2026).

Standorte mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgliter gibt es im Gemeindegebiet
nicht, und stehen auch nicht zur Verfiigung.

Bezliglich der alternativen Planungsmoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs sind
verschiedene ErschliefBungskonzepte und Modulaufstellungskonzepte moglich, die
durch den vorliegenden ,, Angebotsbebauungsplan® grundsatzlich realisiert werden kon-
nen, soweit sie die getroffenen Festsetzungen einhalten.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken, eingesetzte Techniken und Stoffe, Anlage 1 Nr. 2b hh), Nr. 3a BauGB

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamtein-
schatzung bezliglich der einzelnen Schutzgiliter wurde eine geringe, mittlere und hohe
Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgiter, Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor
Ort durchgefiihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutzkar-
tierung, Biotopkartierung).

Spezifische Fachgutachten (wie schalltechnische Untersuchungen) sind aufgrund der re-
lativ geringen Eingriffserheblichkeit nicht erforderlich. Blendwirkungen sind nicht zu er-
warten, so dass im vorliegenden Fall eine gesonderte fachliche Begutachtung nicht er-
forderlich ist. Zum speziellen Artenschutz wurden gezielte Erhebungen durchgefiihrt,
deren Ergebnisse in die vorliegenden Planunterlagen eingearbeitet werden.
Kenntnisllicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzglter konnen durchwegs
gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring), Anlage 1 Nr. 3b BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaBRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Flichen und der sonstigen Festset-
zungen zum Mal der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberpriifung der Wirksamkeit der festgesetzten Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen; ggf.
Anpassung der MalBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde, um
die angestrebten Entwicklungsziele zu erreichen.
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5.9

Allgemein verstandliche Zusammenfassung, Anlage 1 Nr. 3c BauGB

Die Stadt Marktleuthen stellt fir den Bereich der Grundstucke Flur-Nrn. 2365, 2370 und
2378 der Gemarkung Marktleuthen einen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
auf, um Nutzungsmoglichkeiten fiir die Photovoltaik (mit Speichern) im Gemeindegebiet
zu schaffen, und damit einen Beitrag zur Energiewende zu leisten. Neben den Dachan-
lagen konnen in der Stadt Marktleuthen in angepasstem Umfang auch Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen errichtet werden, wenn diese den Planungsabsichten und den Vorstel-
lungen der Stadt Marktleuthen entsprechen. Die Stadt hat sich entschieden, die not-
wendigen Bauleitplanverfahren einzuleiten.

Die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die zu prifenden Schutzgiter wurden im
Detail bewertet. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Menschen einschliefSlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiiter

-wahrend der relativ kurzen Bauzeit voriibergehende Immissionen, u.a. Larm von Bau-
maschinen und Schwerlastverkehr

-keine nennenswerten betriebsbedingten Immissionen, keine relevanten Beeintrachti-
gungen durch Blendwirkungen, Schall und elektrische bzw. magnetische Felder zu er-
warten, auch keine sonstigen nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesund-
heit und das Wohlbefinden des Menschen

-Verlust von ca. 2,3 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbarer Flache fiir die Produktion
von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. sonstigen Energierohstoffen (zumindest vo-
riibergehend); der Griinaufwuchs kann grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet wer-
den

-keine Auswirkungen auf die bodendenkmalpflegerischen Belange, keine Auswirkungen
auf vorhandene Baudenkmaler zu erwarten

-keine Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete und sonstige wasserwirtschaftliche Be-
lange des Menschen;

-insgesamt relativ geringe schutzgutbezogene Auswirkungen, relativ geringer Verlust an
landwirtschaftlicher Produktionsflache

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensridume

-relativ geringe Beeintrachtigungen der Lebensraumqualitdt von Pflanzen und Tieren;
es werden als Grinlandflache und Acker intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
herangezogen; bodenbriitende Vogelarten als vorwiegend betroffene Gilde der Euro-
pdischen Vogelarten sind nach den durchgefiihrten Untersuchungen betroffen; CEF-
MaRnahmen werden entsprechend den fachlichen Vorgaben durchgefiihrt;
nach vorliegenden Erkenntnissen keine zusatzlichen Kollisionsrisiken, kein Meidever-
halten und auch keine nachteiligen indirekten Effekte auf benachbarte Lebensraum-
strukturen (aufgrund der fehlenden betriebsbedingten Effekte);

-durch die Einzaunung werden die Barriereeffekte flir bodengebundene Tierarten etwas
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erhoht; fur Kleintiere bleibt das Gelande jedoch aufgrund des festgesetzten Bodenab-
standes der Einzaunung durchlassig

- keine relevanten indirekten Auswirkungen auf umliegende, relevante Lebensraume (im
Umfeld nicht vorhanden)

-insgesamt relativ geringe Auswirkungen

Schutzgut Landschaft und Erholung
-grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes, die vor Ort wirksam ist;

die anthropogene Pragung wird flir den Betrachter unmittelbar splirbar; Auswirkungen
jedoch teilweise begrenzt durch vor allem topographische Abschirmungen und die ge-
planten Gehdlzpflanzungen an allen Seiten; insgesamt vergleichsweise geringe bis mitt-
lere Eingriffserheblichkeit bzw. -empfindlichkeit beziiglich des Landschaftsbildes

-keine besonderen nennenswerten Auswirkungen auf die derzeit geringe Erholungseig-
nung und -frequentierung; intensive Erholungseinrichtungen sind nicht betroffen

-insgesamt geringe bis mittlere Eingriffsempfindlichkeit

Schutzgut Boden, Fldche

-Bodenuberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule, Teilversiegelungen im Be-
reich der Batteriespeicher (Gebaude vollversiegelt)

-insgesamt geringe Bodenversiegelung, wenige versiegelte Flachen insgesamt
- keine Betroffenheit seltener Bodentypen und -arten

- die Bodenfunktionen bleiben weitgehend aufrechterhalten und knnen weitestgehend
erfullt werden; keine besonderen Bodenfunktionen, z.B. als Archiv fiir die Natur- und
Kulturgeschichte

-geringe Betroffenheit des Schutzguts Flache, nicht zwingend dauerhaft: im Falle des
Riickbaus konnen die Flachen wieder landwirtschaftlich genutzt werden

Schutzgut Wasser

-gewisse Veranderungen der kleinraumigen Verteilung der Versickerung und Grundwas-
serneubildung durch die Uberdeckung mit Solarmodulen;

Gesamtsumme und Verteilung der Versickerung bleiben praktisch gleich, deshalb keine
besonderen Auswirkungen;

-keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat

-keine erhebliche nachteilige Beeinflussung der Talmulde, aufgrund von Vorkehrungen
zur diesbeziiglichen Eingriffsminderung (keine Uberbauung, Freihalten von Gebiuden)

-insgesamt mittlere Eingriffserheblichkeit
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6.1

6.1.1

Schutzgut Klima und Luft

-geringfligige, kaum splirbare Veranderungen des Mikroklimas, keine Behinderungen
von Kaltluftabflussbahnen

-abgesehen von der relativ kurzen Bauphase keine nennenswerten Emissionen von
Larm und luftgetragenen Schadstoffen; demgegeniiber Beitrag zur Versorgung mit
elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager

Zusammenfassend betrachtet ergibt sich bei den meisten Schutzgltern eine geringe Ein-
griffserheblichkeit (beim Schutzgut Wasser mittel, Landschaft gering bis mittel).

Schutzgut Eingriffserheblichkeit
Mensch einschliel3lich menschliche Gesund- erin

heit, kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter gering

Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering

Landschaft gering bis mittel
Boden gering

Flache gering

Wasser mittel

Klima/Luft gering

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (artenschutzrechtliche Betrachtung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, inwieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, euro-
pdische Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestdande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6st werden.
Die sog. ,Verantwortungsarten” sind erst nach Erlass einer neuen Bundesartenschutz-
verordnung zu untersuchen.

Wie erwdhnt, wurden gezielte Untersuchungen im Hinblick auf bodenbritende Vogel-
arten und sonstige Vogelarten (sonstige Vogelarten insbesondere im Nahbereich zu
Wald- und Geholzbestdanden) durchgefiihrt. Auch Auswirkungen auf alle sonstigen zu
prifenden Arten wurden untersucht (Gottfried Blank, siehe nachfolgende Aufstellung
der Kartierdaten).

Datengrundlagen, methodisches Vorgehen

Datengrundlagen

Als Datengrundlagen fir die Ermittlung der Betroffenheit der Arten wurden folgende
planungsbezogenen Unterlagen verwendet:

- Bebauungsplan ,Energiestandort Augenbrunnen”

Seite 61



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung - Sondergebiet ,Energiestandort Augenbrunnen”
der Stadt Marktleuthen

- saP-relevante Artinformationen des LfU fir Landkreis Wunsiedel

- Erhebungen zu bodenbritenden Vogelarten Dipl.-Ing. Karsten Gees (Untersuchungsta-
geszeiten usw. siehe beiliegende , Ergebnisse einer Brutvogelkartierung®).

Hinweis: der Kartierbericht umfasst auch die privilegierten Standorte und eine Flache
oOstlich Neudes, die nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanungen sind. Um die
Betroffenheit der Flachen des vorliegenden Geltungsbereichs darzustellen und zu be-
werten, wurden auf der Grundlage der Revierkarten des Ergebnisberichts erganzte Re-
vierkarten erstellt, in denen u.a. der vorliegende Geltungsbereich dargestellt ist, so
dass die Betroffenheit durch vorliegende Bauleitplanung nachvollziehbar ist.

- Datensatz der Biotop- und Artenschutzkartierung des LfU gemald Datenstand im FIS-
Natur

- zur Untersuchungsmethodik und Bewertung siehe Ergebnisbericht K. Gees

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2026

LEGENDE Abkirzungsverzeichnis: Abkirzungsverzeichnis Arten:
. X . Bn = Brutnachweis (mind. 3 Revi i ) Dg = Dorr licke, Fl = Feldlerche, G = Goldammer
@ Fundpunkt (Ergebnis der Kartierung planungsrelevanter Vogel) By = Brutverdacht (2 Revieranzeigen) Rm = Rotmilan, St = Schafstelze
Planungsrelevant (CEF-Mafnahmen fir vorliegenden gfz_; a
Bebauungsplan) = Durchzug

Ng = Nahrungsgast

Es sind zwei Brutreviere der Feldlerche beziiglich der vorliegenden Bauleitplanung als
planungsrelevant einzustufen.

Fir die Beurteilung der potenziellen Wirkung der Planung auf die vorkommenden Arten,
insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen des Eingriffs auf die iberdrtlichen Po-
pulationen, wurden folgende Ubersichtswerke herangezogen:

- Fledermause in Bayern (MEesCHEDE & RuDOLPH 2004)

- Atlas der Brutvogel in Bayern (Rodl et al. 2012)
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6.1.2

- Online-Abfrage beim Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (LfU) zu saP-relevanten
Arten

- Botanischer Informationsknoten Bayern
(http://www.bayernflora.de/daten/de/index.php) vom Juli 2017

- Wiesenbriterkulisse des LfU und Kiebitzkulisse (Gebiet liegt weit auRerhalb solcher
Gebiete)

Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung
stlitzen sich auf die mit Schreiben des Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Ver-
kehr vom 20.08.2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingeflihrten , Hinweise zur Aufstellung na-
turschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in der
StraRenplanung (saP)“ mit Stand 08/2018.

Die Liste des zu priifenden Artenspektrums basiert fiir die europarechtlich geschiitz-
ten Arten sowie die Vogelarten auf einer Liste des Bayerischen Landesamtes fiir Um-
weltschutz vom Juli 2019.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande des § 44 (Vorschriften fiir
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) Abs. 1
BNatSchG lauten:

(1) Es ist verboten
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,

zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Firr Eingriffsvorhaben wurde in der Novelle vom Dezember 2007 des BNatSchG der
Absatz (5) (gedndert Juli 2009) angefiigt, der einen praktikablen Vollzug der obigen
Verbotsbestimmungen ermdglichen soll:

(5) Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléissig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MafSgabe der Séitze 2
bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstofs gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1
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nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt
wird.

Soweit erforderlich, knnen auch vorgezogene AusgleichsmafSnahmen festgesetzt wer-
den. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sdtze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofs gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor.

Darlber hinaus fallen seit 1. Marz 2010 erforderliche naturschutzfachliche Untersu-
chungen bei Eingriffsvorhaben nach § 44 BNatSchG Absatz (6) nicht unter obige Ver-
botsbestimmungen:

(6) Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung ge-
setzlich vorgeschriebener Priifungen, die von fachkundigen Personen unter gréfstmaég-
licher Schonung der untersuchten Exemplare und der iibrigen Tier- und Pflanzenwelt im
notwendigen Umfang vorgenommen werden. Die Anzahl der verletzten oder getéteten
Exemplare von europdischen Vogelarten und Arten der in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Tierarten ist von der fachkundigen Person der fiir
Naturschutz und Landschaftspflege zustidndigen Behérde jéhrlich mitzuteilen.

Das methodische Vorgehen gestaltet sich wie folgt:
a) Allgemeine Abschichtung, Datenrecherche

Das naturschutzrechtlich definierte Artenspektrum der saP-relevanten Arten wird
durch eine allgemeine Abschichtung auf Basis bekannter Verbreitungsgebiete und
typischer Lebensraume reduziert.

b) Vorhabenspezifische Abschichtung

Die im Rahmen der allgemeinen Abschichtung ermittelte Artenliste (keine Verbrei-
tung der Art im Wirkraum und kein erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im
Wirkraum des Vorhabens) wird durch eine vorhabenspezifische Abschichtung in
einem zweiten Schritt weiter eingegrenzt. Es wird die konkrete Habitateignung des
Vorhabenraums gepriift, und anschlieffend die Wirkungsempfindlichkeit der Art
vorhabenspezifisch beurteilt.

Arten werden als nicht relevant identifiziert, und kdnnen von den weiteren Priifschrit-
ten ausgeschlossen werden. Alle Gbrigen Arten sind als relevant identifiziert; fiir diese
wurde eine Bestandserfassung vor Ort durchgefiihrt.

Fiir die nach der Relevanzprifung und Bestandserfassung am Eingriffsort als saP-re-
levant erkannten Arten erfolgt die Priifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Wenn unter Berlicksichtigung erforderlicher Vermeidungs- und vorgezogener Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen) Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 in Ver-
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6.2

bindung mit Abs. 5 BNatSchG eintreten, erfolgt eine Prifung, ob die naturschutzfach-
lichen Voraussetzungen flir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG gegeben sind.

Im § 45 Abs. 7 BNatSchG heifdt es:

(7) Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustidndigen Behérden
sowie im Fall des Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kénnen
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erhebli-
cher wirtschaftlicher Schéiden,

2. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwe-
cken dienende Mafinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlief3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mafSgeblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des lberwiegenden Gffentlichen Interesses ein-
schlieflich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gege-
ben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlech-
tert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anfor-
derungen enthdlt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2
der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnah-
men auch allgemein durch Rechtsverordnung zulassen. Sie kénnen die Ermdchtigung
nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden (ibertragen.

Der Bestand und die Darlegung der Betroffenheit der Arten erfolgt in Kap. 8.3.

Wirkungen des Vorhabens

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage wird auf einer Flache von ca. 2,3 ha er-
richtet. Die Anlagenflachen selbst werden als Acker und Griinland genutzt. Gehdlze
werden nicht beseitigt. Randliche Sdume (potenzieller Lebensraum von Reptilien)
werden nicht iberplant. Vielmehr werden durch die umfangreichen Ausgleichsmal3-
nahmen neue derartige Lebensraume geschaffen.

Die wesentlichen Wirkfaktoren, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen
der ,Verantwortungsarten” und/oder europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflan-
zenarten bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen verursachen kénnen, werden im Fol-
genden dargestellt:
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a) Direkter Flachenentzug

al) Uberbauung / Versiegelung

Uberbauung und Versiegelung resultieren z. B. aus der Errichtung baulicher An-
lagen und schlieRen die vollstédndige oder teilweise Abdichtung des Bodens durch
Deckbeldge etc. mit ein. Uberbauung / Versiegelung sind regelmiRig dauerhafte,
anlagebedingt wirkende Faktoren. Sie kdnnen jedoch auch zeitweilig (z. B. bau-
bedingt) auftreten.

Bei der Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen (PV-FFA) kommt es durch
verschiedene Vorhabenbestandteile in geringem MalRe zur Versiegelung und in
einem hohen MaRe zu einer Uberbauung von Flichen. Durch die notwendigen
Aufstdanderungen sowie Trafogebdude und Speicher, sonstige Anlagenbestand-
teile und Zuwegungen kommt es auf sehr kleinen Flachen zur Versiegelung oder
Teilversiegelung von Flichen. Durch die Modultische kommt es zu einer Uber-
bauung von Flachen. Daneben kdnnen auch etwaige Einzaunungen oder Be-
triebsgebdude oder das Einbringen der Kabel zu Flacheninanspruchnahme fiih-
ren. Wahrend der Bauphase kann es u. a. durch notwendige Materiallager oder
BaustraRen zu temporiren Uberbauungen oder Versiegelungen kommen.

b) Veridnderung der Habitatstruktur / Nutzung

b1) Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen

Darunter fallt jede substanzielle - meist bau- und anlagebedingte - Verdnderung
der auf dem Boden wachsenden Pflanzendecke. Dies umfasst alle Formen der
Beschadigung oder Beseitigung. Eingeschlossen werden aber auch Pflanz- oder
sonstige landschaftsbauliche MaRRnahmen im Sinne einer Neuschaffung, die lokal
zu einer neuen Pflanzendecke bzw. zu neuen Habitatverhaltnissen flhren.

Bei der Errichtung von PV-FFA kommt es aufgrund verschiedener Vorhabensbe-
standteile regelmaRig zu Verdnderungen der Vegetations- und Biotopstruktur.
Aufgrund der derzeitigen Ackernutzung und Griinlandnutzung ist die Erheblich-
keit gering. Spontane Vegetationsbestande oder Gehdlze usw. sind nicht betrof-
fen. Umgebende Gehoélzbestande und sonstige wertvolle Vegetationsauspragun-
gen bleiben vollstandig erhalten. Durch Uberbauung der Fliche durch die Modul-
tische kommt es zu Verschattungen. Ebenso bilden sich unter der Traufkante der
Module feuchtere Bereiche. Je nach lichtem Abstand zwischen Gelandeoberfla-
che und Modultischen kann sich eine Vegetation ausbilden; hierbei spielen aller-
dings auch die Einflisse durch Besonnung und Verschattung bzw. der Boden-
feuchtigkeit eine Rolle. Je nach vorangegangener Nutzung und der Standortbe-
dingungen kénnen sich auch trocken-warme oder feuchte Standorte und somit
veranderte Vegetationsstrukturen bilden.

b2) Verlust / Anderung charakteristischer Dynamik

Darunter fallen Veranderungen oder Verlust von Eigenschaften bzw. Verhaltnis-
sen in Lebensraumtypen bzw. Habitaten von Arten, die in besonderem MaRe dy-

Seite 66



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung - Sondergebiet ,Energiestandort Augenbrunnen”
der Stadt Marktleuthen

cl)

c2)

namische Prozesse betreffen und sich wesentlich auf das Vorkommen der Le-
bensraumtypen, der Habitate selbst und der Arten bzw. deren Bestande bzw. Po-
pulationen auswirken koénnen (z. B. Sukzessionsdynamik, Nutzungsdynamik).

Bei der Errichtung von PV-FFA kann es grundsatzlich zur Veranderung der charak-
teristischen Dynamik kommen. Dies geschieht z. B. durch die Verwendung von
einheitlichen Regel-Saatgutmischungen und dadurch bedingt durch eine Homo-
genisierung des Unterwuchses. Ebenso kénnen einheitliche und zu haufige Mahd
der Flache zu einer Vereinheitlichung der Vegetation flihren (vorliegend nicht re-
levant, da gebietsheimisches Saatgut verwendet wird).

Verdnderung abiotischer Standortfaktoren

Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

Derartige Veranderungen des Bodens bzw. Untergrundes sind regelmaBig Ursache
fir veranderte Wuchsbedingungen von Pflanzen und folglich der Artenzusammen-
setzung, die einen Lebensraumtyp standortlich charakterisieren. Dariber hinaus
konnen bestimmte Bodenparameter auch malgebliche Habitatparameter fir Tier-
arten darstellen.

Bei der Errichtung von PV-FFA kann es zu Verdanderungen des Bodens oder Unter-
grunds kommen. Durch das Einbringen von Stltzpfosten, Flachenbefestigungen, die
Errichtung von Trafohduschen und sonstige Gebaude, das Einbringen der Kabel zur
Energieableitung, durch evtl. notwendige Aufschiittungen oder Abgrabungen kann
es zu Beeintrachtigungen des natirlichen Bodengefliges kommen. Je nach GréRe
der Modultische und Art der Ableitung von Regenwasser kann es kleinrdaumig zur
starkeren Austrocknung oder Verndssung des Bodens gegeniliber dem vorherigen
Zustand kommen. Ebenfalls sind kleinraumig Boden-Erosionen aufgrund der gean-
derten Wasserabfiihrung méglich. Aufgrund der praktisch ausschlielSlichen intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung spielen solche Auswirkungen derzeit eine gewisse
Rolle.

Veranderung der Temperaturverhaltnisse

Darunter fallen anthropogen bedingte Anderungen der Temperaturverhiltnisse
oder anderer fir den Warmehaushalt bestimmender Faktoren (z. B. aufgrund der
Exposition oder der Belichtungs-/Beschattungsverhaltnisse), wenn dies wesentlich
fiir das Vorkommen bestimmter Lebensraumtypen oder Habitate ist.

Bei der Errichtung von PV-FFA kann es zur kleinrdumigen Veranderung der Tempe-
raturverhaltnisse kommen. Aufgrund der Verschattungen der Flache durch die Mo-
dule kommt es zu geringen Temperaturverdanderungen unter den Modultischen. In-
wieweit und wie stark sich die Temperatur dndert, hangt auch von der GroRe der
Modultische und deren lichter Weite zur Gelandeoberflache ab. Die Modultische
sind im vorliegenden Fall relativ hoch aufgestiandert (Bodenabstand mindestens
0,80 m).
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d)
d1)

d2)

Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust

Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

Barrierewirkungen sowie Individuenverluste und Mortalitat, die auf bauliche Aktivi-
taten bzw. den Bauprozess eines Vorhabens zuriickzufiihren sind. Dazu zdhlen auch
die Individuenverluste, die z. B. im Rahmen der Baufeldfreimachung bzw. -raumung
(Vegetationsbeseitigung, Baumfallungen, Bodenabtrag etc.) auftreten.

Individuenverluste kdnnen baubedingt im Rahmen der Baufeldfreimachung bzw. -
raumung (Vegetationsbeseitigung, Baumfillungen etc.) auftreten. Diese spielen
aber aufgrund der kurzen Bauzeit nur eine geringe Rolle (siehe hierzu beziglich bo-
denbritender Vogelarten die entsprechenden VermeidungsmaRnahmen).

Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

Daruber hinaus kdnnen Barrierewirkungen sowie Individuenverluste auftreten, die
auf Bauwerke oder anlagebezogene Bestandteile eines Vorhabens zuriickzufiihren
sind. Die Tétung von Tieren resultiert regelmaRig aus einer Kollision mit baulichen
Bestandteilen eines Vorhabens (z. B. todlich endender Anflug von Végeln an Freilei-
tungen) oder daraus, dass Tiere aus fallenartig wirkenden Anlagen (z. B. Gullies,
Schéichte, Becken) nicht mehr entkommen kénnen und darin verenden. Auch eine
hohe anlagebedingte Mortalitat flhrt letztlich zur Barrierewirkung. Zusatzlich kén-
nen andere Faktoren zur Meidung bestimmter Bereiche fiihren und somit eine Bar-
rierewirkung erzeugen oder verstarken.

Durch die Errichtung von PV-FFA kann es zu anlagebedingten Barrierewirkungen
kommen. Aufgrund der zum Diebstahlschutz notwendigen Einzaunung der Anla-
genareale kann es zu einer Zerschneidung von Wanderkorridoren von Tieren kom-
men. Fir Kleintiere wird jedoch ein entsprechender Bodenabstand vorgesehen, um
eine barrierefreie Wanderung zu gewahrleisten (mindestens 15 cm). Insgesamt ist
eine Wanderung von Tierarten weiterhin moéglich. Verluste durch Kollisionen sind
bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht bekannt.

e) Nichtstoffliche Einwirkungen

el)

Akustische Reize (Schall)

Auch akustische Signale jeglicher Art (einschliefSlich unterschiedlicher Frequenzbe-
reiche), die zu einer Beeintrachtigung von Tieren oder deren Habitate fihren kon-
nen, kénnen eine Rolle spielen. Derartige Reize treten einerseits betriebsbedingt
und dann zumeist dauerhaft auf. Als bau- oder riickbaubedingte Ursachen treten
Schallereignisse andererseits nur zeitweilig, z. T. aber in sehr hoher Intensitat auf (z.
B. beim Rammen).

Wahrend der Bauphase kann es aufgrund der Bautatigkeit zu akustischen Reizen
durch Schall kommen, die zur Beunruhigung von entsprechend empfindlichen
Tierarten flihren kann. Die Bauzeit wird vergleichsweise kurz sein.

Betriebsbedingt kann es zu akustischen Reizen im Bereich der Wechselrichter
und der Batteriespeicher kommen, die jedoch insgesamt zu vernachlassigen sind.
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e2)

e3)

e4)

e5)

Optische Reizausloser / Bewegung (ohne Licht)

Visuell wahrnehmbare Reize, z. B. durch Bewegung, Reflektionen, Veranderung
der Strukturen (z. B. durch Bauwerke), die Storwirkungen bis hin zu Flucht- und
Meidereaktionen auslosen kénnen und die Habitatnutzung von Tieren im be-
troffenen Raum verdandern, kdnnen ebenfalls Tierarten beeintrachtigen. Dies
schliel3t Stérungen von Tieren ein, die unmittelbar auf die Anwesenheit von Men-
schen (z. B. als Feindschablone) zuriickzufiihren sind.

Durch die Errichtung von PV-FFA kommt es regelmafig zu optischen Reizen. Als
Vertikalstrukturen stellen die Anlagen Kulissen dar, die eine gewisse Storwirkung
gegenlber bestimmten empfindlichen Vogelarten des Offenlandes erzeugen
konnen. Aufgrund der Flacheninanspruchnahme kommt es zur Veranderung des
Landschaftscharakters. Die Intensitat der Auswirkung hangt hierbei von der Lage
im Relief und der Anlagenplanung ab. Auch durch den Bau und die Wartung bzw.
Sicherung konnen optische Stérwirkungen durch menschliche Anwesenheit und
Bewegung hervorgerufen werden. Insgesamt sind aber betriebsbedingte Stérun-
gen bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen sehr gering.

Licht

Unterschiedlichste - i.d.R. technische - Lichtquellen, die Stérungen von Tieren
und deren Verhaltensweisen und/oder Habitatnutzung auslésen konnen (Irrita-
tion, Schreckreaktionen, Meidung). Umfasst sind auch Beeintrachtigungen durch
Anlockwirkungen (z. B. Anflug von Insekten an Lampen oder von Zugvogeln an
Leuchttirmen), die letztendlich auch eine Verletzung oder Toétung der Tiere
(durch Kollision) zur Folge haben kdnnen.

Im Falle der geplanten PV-Anlage selbst wird beim Bau und beim Betrieb auf eine
Beleuchtung verzichtet. Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen durch Lichtquel-
len sind daher nicht zu erwarten.

Erschiitterungen / Vibrationen

Unterschiedlichste Formen von anlage-, bau- oder betriebsbedingten Erschiitte-
rungen oder Vibrationen, die Stérungen von Tieren oder Beeintrachtigungen von
Lebensraumtypen hervorrufen konnen, sind ebenfalls grundsatzlich geeignet,
Tierarten zu beeintrachtigen.

Durch die Errichtung von PV-FFA kann es zu Erschiitterungen und Vibrationen
kommen. Baubedingt sind durch den Einsatz von Maschinen Erschiitterungen
moglich. Hierdurch kann es zur Vergramung von Arten kommen. Die entspre-
chenden Wirkungen beschranken sich aber auf einen kurzen Zeitraum.

Mechanische Einwirkung (Tritt)

Jegliche Art von mechanisch-physikalischen Einwirkungen auf Lebensraumtypen
und Habitate von Arten sowie auf Arten selbst, die zu einer Zerstérung der Pflan-
zendecke, Verdnderungen der Habitatverhaltnisse (auch durch z. B. Verdichtung
des Bodens) oder zu einer unmittelbaren Stérung von Arten bis hin zur Verletzung
oder Abtotung von Individuen fiihren kdnnen, kénnen Tierarten grundsatzlich be-
eintrachtigen. Betriebsbedingt sind aber nur in geringem MaRe Begehungen und
Befahrungen erforderlich, so dass solche Effekte kaum eine Rolle spielen.
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6.3

Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten:

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, sowie streng geschiitzte Arten nach nationa-
lem Recht

Bezliglich der Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44
Abs. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende
Verbote:

Schadigungsverbot: Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-
men.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir
die jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Schadenvermeidungsmalinah-
men signifikant erhoht.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Pflanzenarten

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im Planungsgebiet aufgrund der
bekannten Verbreitungsgebiete und der betroffenen Lebensraumtypen auszuschlief3en.
Es bestehen keine Betroffenheiten.

Tierarten

Fledermduse

Aufgrund der ausschliefSlichen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Acker sind
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen nicht betroffen. Es ist auBerdem
auszuschlieBen, dass durch indirekte Effekte, z.B. betriebsbedingte Auswirkungen, Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten in benachbarten Bereichen erheblich beeintrachtigt wer-
den. Es sind keine Baumfallungen vorgesehen. Entsprechende Hohlenbdaume, Spalten-
guartiere etc. sind auch in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden bzw. werden
nicht beeintrachtigt (fehlende betriebsbedingte Beeintrachtigungen). Auch eine Tétung
von Individuen durch betriebsbedingte Auswirkungen ist nicht zu erwarten. Schadi-
gungsverbote werden deshalb nicht ausgelost.

Leitlinien und Strukturen fir den Flug von strukturgebunden fliegenden Arten werden
durch das Aufstellen der Module nicht verandert.

Verluste und Beeintrachtigungen von Jagdlebensraumen werden durch die Installation
der Photovoltaikanlage nicht hervorgerufen. Die derzeitigen, praktisch ausschlieRlich
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beanspruchten intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker und Griinland) ha-
ben fir den Nahrungserwerb von Fledermausen eine geringe, in jedem Fall nicht essen-
tielle Bedeutung.

Durch die Umwandlung in extensiv bewirtschaftete Griinflichen wird die Qualitat des
Jagdhabitats durch die groRBere Anzahl an Beutetieren deutlich verbessert. Dies belegen
die bisher hierzu durchgefiihrten Untersuchungen. Storungsverbote werden deshalb
nicht ausgelost.

Da keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind und das Kollisionsrisiko nicht
nennenswert erhoht wird, konnen auch keine Tétungsverbote ausgeldst werden.

Auch wenn Studien vorliegen, die zeigen, dass einige Fledermausarten in Solarparks we-
niger aktiv sind, kann insgesamt davon ausgegangen werden, dass durch die zusatzlich
geschaffenen Strukturen eventuelle Beeintrachtigungen des Jagdlebensraums mindes-
tens ausgeglichen werden.

Sonstige Sdugetiere, Reptilien, Amphibien, Libellen, Kdifer, Tagfalter, Nachtfalter, Schne-
cken und Muscheln, Pflanzen

Aufgrund der Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche der Anhang IV-Arten
und der sonstigen streng geschitzten Arten dieser Tiergruppen ist auszuschlieRen, dass
Verbotstatbestdande beziiglich dieser Arten ausgelost werden. Sonstige Saugetiere wie
Biber, Luchs, Haselmaus haben im betroffenen Planungsbereich keine Lebensraume.
Sollten Amphibienarten den Bereich der geplanten Photovoltaikanlage auf ihren Wan-
derungen queren, so ist dies aufgrund des hoher liegenden unteren Zaunansatzes wei-
terhin moglich. Amphibienarten des Anhangs IV sind im Gebiet nicht bekannt.

Flir Reptilien wie die Zauneidechse besteht aufgrund der fehlenden, besonnten Saum-
strukturen kein Besiedlungspotenzial. Es werden ausschlieBlich intensiv genutzte Acker-
flachen und Griinlandflachen beansprucht, die von den Reptilienarten nicht als Lebens-
raum genutzt werden. Bei den Begehungen zur Erfassung der Nutzungs- und Vegetati-
onsstrukturen im Jahre 2026 wurden die wenigen relevanten Rander der Anlagenflache
im Hinblick auf potenzielle Lebensraumstrukturen von Zauneidechsen abgesucht. Es
konnten keine potenziellen Lebensraumstrukturen in den Randbereichen festgestellt
werden, die als Lebensraum oder Teillebensraum von Reptilien, insbesondere der Zau-
neidechse, von Bedeutung sein konnten. Es sind keine derartigen Strukturen ausge-
pragt. Durch die Gestaltung der Anlagenflache als extensive Griinflachen und sonnenex-
ponierten Heckensdaume mit z.T. Kleinstrukturen (Nahrungslebensraum, Verstecke)
werden die Lebensraumqualitdten flir die Zauneidechse in jedem Fall deutlich verbes-
sert. Da sich der Lebensraum der Zauneidechse nicht auf die intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen erstreckt, ist auch eine signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos aus-
zuschlielRen.

Europdische Vogelarten

Beziiglich der Européischen Vogelarten bestehen die gleichen Verbotstatbestiande wie
fir die Arten des Anhangs IV und die sonstigen streng geschiitzten Arten.

Als planungsrelevante Arten wurden entsprechend der allgemeinen und vorhabenspe-
zifischen Abschichtung sowie der Erfassungen vor Ort folgende Arten als planungsrele-
vant ermittelt:
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Feldlerche u.a. Bodenbriter (Wiesenschafstelze, Wachtel, Rebhuhn)
Goldammer (Gebischbriter)

(sonstige Brutvogel).

Im Hinblick auf die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft und sonstige Brutvogel
wurden die im Kartierbericht aufgefiihrten Begehungen durch den Dipl.-Biologen K.
Gees durchgefiihrt (nach Methodenstandards fiir die Feldlerche und Rebhuhn und Brut-
vogel von Siidbeck et al., dazu Albrecht et al., Daten siehe oben). Wie aus der obigen
Revierkarte hervorgeht, wurden insgesamt 2 Brutreviere der Feldlerche als planungsre-
levant eingestuft. Weitere Feststellungen (Brutverdacht, Brutnachweis) liegen auRer-
halb des Wirkraums. Aufgrund der Lage und der Planungsrelevanz im Umgriff (siehe
obige Ausfiihrungen) sind CEF-MaRnahmen durchzufiihren.

Zu den Ergebnissen im Einzelnen siehe obige Revierkarte.

Bodenbriiter offener Landschaften

Feldlerche (Alauda arvensis) Europdische Vogelarten nach Art. 1 VS-RL
1. Grundinformationen

Feldlerche:

Rote-Liste Status Deutschland: 3 Bayern: 3 Artim UG: nachgewiesen ™ potenziell méglich

Status: Brutvogel
Der Erhaltungszustand auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region:
giinstig unglinstig - unzureichend @ unglinstig - schlecht

,Als "Offenlandvogel" briitet die Feldlerche in Bayern vor allem in der offenen Feldflur sowie auf groReren
Rodungsinseln und Kahlschldgen. Giinstig in der Kulturlandschaft sind Brachflachen, Extensivgriinland und
Sommergetreide, da hier am Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und ltickenhaft ist.” (LfU 2023)

Die Feldlerche ist nahezu flachendeckend in Bayern verbreitet, weist allerdings Liicken in den groRen Waldge-
bieten des ostbayerischen Grenzgebirges und in einigen Mittelgebirgen Nordbayerns auf. Es sind keine wesent-
lichen Verdnderungen im Vergleich zum Zeitraum 1996-99 erkennbar. Es gibt keine Anzeichen fiir einen positi-
ven Bestandstrend und die Entwicklungen in der Landwirtschaft mit zunehmend gréReren Schlagen und der
Intensivierung der Nutzung unterstltzen den Negativprozess (u.a. haufigere und friihere Schnitte im Griinland
u.a.).

Brutbestand BY: 54.000-135.000 Brutpaare
Phanologie: Haufiger Brotvogel, Durchzigler, Kurzstreckenzieher.

Wanderungen: Ankunft im Brutgebiet Februar/Marz, ab September Schwarmbildung, Durchzug skandinavi-
scher Vogel September/Oktober, Wegzug Oktober

Brut: Als Bodenbriter baut die Art ihr Nest in bis zu 20 cm hoher, nicht zu dichter Gras- und Krautvegetation,
Eiablage ab Marz oder April, Zweitbruten ab Juni; in der Regel 2 Jahresbruten. Brutzeit: Anfang Marz bis Ende
August.

Lokale Population:
Die Art ist im weiteren Umfeld des Untersuchungsgebietes noch in moderaten bis guten Siedlungs-
dichten verbreitet, so dass der EHZ als ,,gut” (B) bewertet werden kann.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird demnach bewertet mit:
hervorragend (A) @ gut (B) mittel — schlecht (C)
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Vorkommen im Untersuchungsgebiet:
Das Planungsgebiet ist mit seinen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen grundsatzlich ein geeigneter
Lebensraum fir die Feldlerche (Reviernachweise im Gebiet)

2.1 Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG
Baubedingte Individuenverluste (insb. Eier, nichtflligge Jungvogel) konnen ausgeschlossen werden, wenn die
Bauarbeiten und Arbeiten zur Umlagerung des Oberbodens erst zu einem Zeitpunkt durchgefiihrt werden, zu
dem die betroffene Art die reproduktive Phase bereits abgeschlossen hat (September bis Mitte Marz, alternativ
VergramungsmaRnahmen, aV1).

Das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist unter Beachtung folgender MaRnahme
nicht erfillt.

[E Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: ja

- MO01: Aufgrund der im Gebiet und im relevanten Umfeld festgestellten Brutreviere der Feldlerche sind
die Bauarbeiten vorsorglich auBerhalb der Brutzeit bodenbritender Vogelarten durchzufiihren (von
Anfang August bis Mitte Marz des Jahres). Sollte die Errichtung der Anlage innerhalb der Brutzeit bo-
denbritender Vogelarten erfolgen, sind vorsorglich geeignete VergramungsmaRBnahmen (siehe unter
MO02) durchzufiihren (Ausschluss von Tétungs- und Stérungsverboten bodenbritender Vogelarten).

- MO02: In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriiter vor und wahrend der Bau-
phase bei Baustopps zwingend notig, damit die Vogel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier
besiedeln. Hierfir missen ca. 2 m hohe Stangen (lUber Gelandeoberflache) mit daran befestigten Ab-
sperrbandern von ca. 1-2 m Lange innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die
Stangen missen in regelmaRigen Abstdnden von etwa 25 m aufgestellt werden.

Totungsverbot ist erfiillt: ja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG
Baubedingte Revieraufgaben infolge von Stérungen kénnen ausgeschlossen werden, indem der Baubeginn und
Oberbodenumlagerungen aullerhalb der Brutzeit erfolgen.

Das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist unter Beachtung folgender MalRnahme
nicht erfillt.

4 Konfliktvermeidende MafRnahmen erforderlich: ja

- M01: Aufgrund der im Gebiet und im relevanten Umfeld festgestellten Brutreviere der Feldlerche sind
die Bauarbeiten vorsorglich auBerhalb der Brutzeit bodenbriitender Vogelarten durchzufiihren (von An-
fang August bis Mitte Marz des Jahres). Sollte die Errichtung der Anlage innerhalb der Brutzeit boden-
britender Vogelarten erfolgen, sind vorsorglich geeignete VergramungsmalRnahmen (siehe unter M02)
durchzufiihren (Ausschluss von Tétungs- und Storungsverboten bodenbriitender Vogelarten).

-MO02: In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriiter vor und wahrend der Bauphase
bei Baustopps zwingend notig, damit die Végel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln.
Hierflir missen ca. 2 m hohe Stangen (liber Geldandeoberflache) mit daran befestigten Absperrbdandern
von ca. 1-2 m Lange innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen missen in
regelmaligen Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden.

CEF-Maflinahmen erforderlich: nein

Storungsverbot ist erfiillt: ja Xnein
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2.3 Prognose des Schadigungsverbots fiir Lebensstdtten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5Satz1-3 u.5
BNatSchG

Zwei Brutreviere der Feldlerche liegen innerhalb des Wirkraums des Vorhabens. Da die Tiere den betroffenen
Bereich als Fortpflanzungsstatte nutzen, wird der Brutplatz durch das Bauvorhaben verloren gehen. Um dies aus-
zugleichen, sind CEF-MaRnahmen erforderlich.

Ein Schadigungsverbot fiir Lebensstdtten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG liegt nicht vor.

Konfliktvermeidende MaRRnahmen erforderlich: ja

- MO01: Aufgrund der im Gebiet und im relevanten Umfeld festgestellten Brutreviere der Feldlerche sind
die Bauarbeiten vorsorglich auBerhalb der Brutzeit bodenbriitender Vogelarten durchzufiihren (von An-
fang August bis Mitte Marz des Jahres). Sollte die Errichtung der Anlage innerhalb der Brutzeit boden-
britender Vogelarten erfolgen, sind vorsorglich geeignete VergramungsmalRnahmen (siehe unter M02)
durchzufiihren (Ausschluss von Tétungs- und Stoérungsverboten bodenbriitender Vogelarten).

-MO02: In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriiter vor und wahrend der Bauphase
bei Baustopps zwingend notig, damit die Vogel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln.
Hierflir mlssen ca. 2 m hohe Stangen (liber Gelandeoberflache) mit daran befestigten Absperrbandern
von ca. 1-2 m Lange innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen missen in
regelméaRigen Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden.

CEF-MaRnahmen erforderlich: ja

CEF 1: Als Ersatz flur zwei zerstorte Fortpflanzungsstatten der Feldlerche muss an geeigneter
Stelle ein Ersatzhabitat geschaffen werden. Dazu wird eine 1,0 ha groRe Blihflache mit
Ackernutzung angelegt (Malnahmenart 2.1.2 gemaR Schreiben des StMUV vom
22.02.2023). Im Einzelnen siehe Festsetzungen in 3.3. Alle Vorgaben sind zu beachten und
umzusetzen. Die konkrete Flache befindet sich derzeit noch in Abstimmung, und wird im
weiteren Verfahren nachgewiesen.

Schadigungsverbot ist erfiillt: ja X nein

Zu den Vermeidungsmalnahmen siehe obige Tabelle und Festsetzung 3.3.
Fordernde MalRnahmen fiir die Feldlerche im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanla-
genflachen selbst sind (z.T. vorgesehen, z.T. empfohlen):

- Anlage von Kleinstrukturen im Bereich der randlichen Flachen fir Ausgleichsmalnah-
men

- Empfehlungen: sofern aus Erosionsschutzgriinden moglich, Schaffung offener Boden-
stellen in den Randstreifen und der Anlagenflache durch flache Bodenbearbeitung
(Grubbern): Empfehlung, keine zwingend notwendige VermeidungsmalRnahme!

Weitere Arten der Bodenbriiter wurden nicht festgestellt. Auch die Goldammer wurde
nicht festgestellt.

Gilde der Geholzbewohner und sonstige relevante Gilden der Brutvogel

Geholzstrukturen, die als Lebensraum europdischer Vogelarten von Bedeutung sein
konnen, gibt es teilweise im Umfeld der geplanten Anlagen mit den Waldern, auRerhalb
der unmittelbaren Projektflachen (siehe Bestandsplan).
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Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehélzbewohnender Arten in diesen Bereichen wer-
den durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Es wurden bei den Begehungen aus-
schlieBlich gemeine Arten mit geringer Wirkungsempfindlichkeit festgestellt, bei denen
davon ausgegangen werden kann, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande ausgelost werden. Die Goldammer wurde im Umfeld festgestellt, es ist jedoch
gemald Ergebnisbericht nicht planungsrelevant. Weitere potenziell planungsrelevante
Arten in Hecken oder seltenere saP-relevante Arten der Waldrander wurden nicht fest-
gestellt.

Indirekt werden Brutplatze von Arten, z.B. durch betriebsbedingte Auswirkungen, nicht
beeintrachtigt. Wahrend des laufenden Betriebes werden keine nennenswerten Storun-
gen hervorgerufen. Baubedingte Beeintrachtigungen flihren aufgrund der vergleichs-
weise kurzen Bauzeit nicht zu einer nachhaltigen Verdrangung von Individuen bzw. lo-
kalen Populationen. Ein weitreichendes Meideverhalten durch den Silhouetteneffekt
der Anlage wurde in den vorliegenden Untersuchungen nicht festgestellt (BMU 2007),
ebenfalls keine nennenswerten nachteiligen Auswirkungen durch Reflexionen. Es wurde
vielmehr in den vorliegenden Untersuchungen festgestellt (BMU 2007), dass viele Sing-
vogel aus benachbarten Geholzlebensraumen die Anlagenflaichen zur Nahrungsauf-
nahme aufsuchen. Im Herbst und Winter halten sich auch gréBere Singvogeltrupps
(Hanflinge, Sperlinge, Goldammern u.a.) auf den Flachen auf. Schneefreie Bereiche un-
ter den Modulen werden im Winter bevorzugt als Nahrungslebensraume genutzt. Zu-
sammenfassend kommen die vorliegenden Untersuchungen zu dem Ergebnis, dass die
Anlagenflachen eine gewisse Bedeutung als Vogellebensraum bei entsprechend exten-
siver Nutzung entwickeln kénnen. Zumindest erfolgt keine Verschlechterung der Le-
bensraumqualitaten.

Da auch die Auslésung von Tétungsverboten nicht zu erwarten ist, werden bei den ge-
nannten Arten insgesamt keine Verbotstatbestande ausgelost.

Gilde der Greifvogel:

Habicht, Sperber, Mdusebussard, Turmfalke

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der potenziell vorkommenden Greifvogelarten wie z.B.
Horstbdaume werden nicht beeintrachtigt, auch nicht durch indirekte Effekte, so dass
keine Schadigungsverbote ausgelost werden.

Wenn Uberhaupt, werden durch das Vorhaben nicht essentielle Bestandteile der Jagd-
reviere beeintrachtigt. Die vorliegenden Untersuchungen und eigene Beobachtungen
belegen jedoch, dass Greifvogel die extensiv genutzten Griinflachen zwischen den Mo-
dulen als Jagdlebensraum nutzen. Die Photovoltaikanlagen stellen fiir Greifvogel keine
Jagdhindernisse dar (BMU 2007), und die extensiv genutzten Grinflaichen weisen ein
erhohtes Angebot an Kleinsdugern auf. Insofern werden auch bei den Greifvogeln keine
Storungsverbote hervorgerufen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei den europaischen Vogelarten unter Beach-
tung der Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde ausgel6st werden.
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6.4 Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

6.4.1 MalBnahmen zur Vermeidung

- MO01: Aufgrund der im Gebiet und im relevanten Umfeld festgestellten Brutreviere der
Feldlerche sind die Bauarbeiten vorsorglich auBerhalb der Brutzeit bodenbriitender Vo-
gelarten durchzufiihren (von Anfang August bis Mitte Marz des Jahres). Sollte die Errich-
tung der Anlage innerhalb der Brutzeit bodenbritender Vogelarten erfolgen, sind vor-
sorglich geeignete Vergramungsmalinahmen (siehe unter M02) durchzufiihren (Aus-
schluss von Tétungs- und Stérungsverboten bodenbriitender Vogelarten).

- MO02: In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriiter vor und wah-
rend der Bauphase bei Baustopps zwingend nétig, damit die Vogel den Bereich der
Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln. Hierflir miissen ca. 2 m hohe Stangen (liber
Gelandeoberflache) mit daran befestigten Absperrbandern von ca. 1-2 m Lange inner-
halb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen miissen in regel-
maligen Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden.

- MO03: Die fur die Gewahrleistung einer Eingriinung sinnvollen MinderungsmaRnahmen
(Strauchgruppenpflanzungen in den planlich festgesetzten Bereichen) sind ausschlief-
lich mit niedrigwichsigen Straucharten der Gehdlzauswabhlliste durchzufiihren, um
keine relevante zusatzliche Kulissenwirkung zu schaffen (u.a. heimische Rosenarten,
Rote Heckenkirsche), gilt nicht flir die Westseite zur StralSe.

6.4.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitaten (CEF-
MaRBnahmen)

CEF-MaRBnahmen sind, wie erwahnt, fliir zwei Brutreviere der Feldlerche erforderlich
(siehe obige Ausfiihrungen).

6.5 Fazit

Weder bei den im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten und den nach natio-
nalem Recht streng geschiitzten Arten noch bei den Europaischen Vogelarten werden
unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und CEF-MalBnahmen Verbotstatbestinde
ausgelost.
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7. Flachenbilanz
- Geltungsbereich: 23.777 m?
- Anlagenflache (innerhalb Zaun): 20.480 m?
- MinderungsmaRnahme M1: 532 m?
- Ausgleichs-/Ersatzflachen: 2.765 m?
- Gebaude (Trafostationen): max. 500 m?

- Gebaude mit teilbefestigten Zwischenflachen
(Batteriespeicher) max. 3.000 m?

Aufgestellt: Pfreimd, 16.07.2026

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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